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Kort sammendrag:

Odd Aune og Bente S Andersen sgker om dispensasjons fra bestemmelsene i
kommuneplanens arealdel for BB1, krav om reguleringsplan for tiltak etter plan og
bygningslovens § 20-1. Det sgkes om oppfering av atelier og verksted med bebygd areal pa
ca 54 m2 i to etasjer.

Faktiske opplysninger:
Odd Aune og Bente S Andersen sgker om dispensasjons fra bestemmelsene i
kommuneplanens arealdel for BB1, krav om reguleringsplan for tiltak etter plan og



bygningslovens § 20-1.
| kommuneplanens arealdel punkt 4.1.1 star falgende:

«| hele omrade BB1 kan det ikke settes i verk tiltak (pbl §81,84,86b og 93) far omradet eller
deler av omradet inngar i en reguleringsplan.»

Det sgkes om oppfering av atelier og verksted med bebygd areal pa ca. 56 m2 i to etasjer,
samlet bruksareal er ca. 110 m2 og hgyden pa tiltakets mgne er ca. 6,5 meter. | BB1 er tillat
tomteutnyttelse 40 %, oppfaring av dette tiltaket vil gi en tomteutnyttelse pa 27,7 %.

Det ble i mgte den 08.08.2014 gitt veiledning i forbindelse med estetisk utforming av bygget
fordi de naveerende skisser viser ett tiltak som kan virke noe urolig fasademessig.
Tiltakshaver arbeider med de foreslatte endringene og vil levere dette far eventuell
byggetillatelse gis. Det sgkes nd om dispensasjon fra kravet om reguleringsplan for tiltak iht.
plan og bygningslovens § 20-1.

Tiltaket er plassert 1 meter fra tomtegrense mot vei og det er derfor innhentet uttalelse fra
vegmyndighet:

«Vi vil kunne fravike Veglovens byggegrenser slik det er sgkt. Utbygning er vurdert til ikke a
veere til hinder for dagens trafikk. Omradet har heller ikke utbyggingsmuligheter som tilsier en
fremtidig endring av trafikkbildet.»

Vurderinger:

| reguleringsplan kan det blant annet gis bestemmelser i forhold til estetiske krav, bruk av
arealer og bygninger i omradet, byggegrenser, avveie interesser og ivareta ulike hensyn i
eller av hensyn til forhold utenfor planomradet, trafikkregulerende tiltak og
parkeringsbestemmelser. Reguleringsplan dreier seg i all hovedsak om a tilrettelegge for
utbygging pa en mate som ivaretar viktige miljg- og samfunnshensyn. Reguleringsplaner skal
sikre at vi planlegger og bygger gode lgsninger og skaper en helhetlig plan pa
bygningsmassens plassering/utforming i terrenget.

Omradet BB1 omfatter hovedsakelig byboliger blandet med offentlig- og naeringsbebyggelse.
Kronprinsens gate 1 er en hjgrnetomt i enden av veien og grenser mot eiendom som
benyttes til idrett. Tiltakets plassering pa eiendommen vil gjare at eiendommen vil bli mer
skjermet fra denne aktiviteten.

| BB1 tillates oppfart garasjer med 4 meter hgyde og 50m2 bebygd areal uten at det kreves
reguleringsplan. Det sgkes om oppfaring av atelier og verksted med bebygd areal pa ca. 56
m2 i to etasjer, samlet bruksareal er ca. 110 m2 og hgyden pa tiltakets megne er ca. 6,5
meter. Det tillates en tomteutnyttelse inntil 40% bebygd areal for omradet og denne



eiendommens totale tomteutnyttelse med nytt tiltak vil vaere pa 27,7% og etter dette i
henhold til tillatt utnyttelsesgrad av eiendommer i omradet.

Det ble i mgte den 08.08.2014 gitt veiledning i forbindelse med estetisk utforming av bygget
fordi de naveerende skisser viser ett tiltak som kan virke noe urolig fasademessig.
Tiltakshaver arbeider med de foreslatte endringene og foreslatte endringer vil fere til at
tiltaket far en utforming som viser tilhgrighet til eksisterende bygning pa eiendommen og ikke
skape uro estetisk sett.

Da tiltaket er i strid med bestemmelsene for BB1, krav til bebyggelsesplan, ma sgknaden
behandles etter plan- og bygningslovens kapittel 19, hvor § 19-2 gir kommunen anledning til
a gi dispensasjon.

| Plan- og bygningslovens § 19-2 andre ledd star falgende: "Dispensasjon kan ikke gis
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler”.

Det skjgnn kommunen skal utave nar det vurderes om dispensasjon skal gis er underlagt
omfattende begrensninger. Dette kommer klart fram i lovkommentaren til ny Plan- og
bygningslov. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket
ma vurderes opp mot ulempene. For a innvilge dispensasjon ma det saledes foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Som angitt i paragrafkommentarene i ny
lov vil vurderingen av omsgkte tiltak i forhold til lovens kriterier veere rettsanvendelse, og
gjelder:

Om hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra, eller hensynene i
formalsbestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt

Om fordelene ved a gi dispensasjon vil vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering

Om det legges (tilstrekkelig) vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg
sikkerhet og tilgjengelighet

Om det legges forutsatt vekt pa foreliggende nasjonale eller regionale rammer og mal
Om negativ uttalelse fra statlig eller regional fagmyndighet tillegges tilstrekkelig vekt
Om det dispenseres fra saksbehandlingsregler

Hvis vurderinger etter fgrste, andre eller siste strekpunkt konkluderer med at lovens vilkar
ikke er oppfylt vil dispensasjon ikke kunne gis. Tredje og fjerde strekpunkt vil farst og fremst
veere aktuelle skjgnnsmomenter i vurderinger etter fgrste og andre strekpunkt. Det gjelder for
sa vidt ogsa femte strekpunkt, men dette punktet vil veere en ramme og paminnelse overfor
kommunene, og et grunnlag for vedkommende myndighet og klageorganet i forbindelse med



en eventuell klagesituasjon dersom kommunen likevel fatter vedtak i strid med uttalelse fra
fagorgan.

Sgkers begrunnelse for dispensasjonssgknaden:

Aktivitet som snekring, sem, maling og fotomontasje er en viktig del av hverdagen for
familien. Aktiviteten krever bade gulvareal, hgyde og lysforhold. Atelieret skal inneholde
hobbyverksted og studio for film og bilderedigering og areal for vev og sgm. Tomten er en
hjgrnetomt i enden av veien. Under planlegging er det jobbet for a ta opp og integrere form
og linker som finnes pa bygninger i omradet. Tomten er hellende som muliggjer & sette opp
ett bygg som er hgyere enn hva omradet er regulert for. Bygget vil ikke skygge for eller
sjenere eksisterende bygg, hverken naboer eller egen bolig.

Omradet har endret seg kraftig siden 1997. Den starste forskjellen er «lille banen» som gjar
det vanskelig i var, sommer og hgst manedene & holde omradet fri for sgppel og ugress. Det
er kommet flere bygninger i tilknyttning til «lille banen» som er satt opp uten & tenke linje eller
hvordan de passer i omradet. Det samler seg gjenglemte sparker, deler av stilas,
arbeidsbrakke pa hjul og rester av det gamle kunstgresset fra fotballbanen. Omradet forfaller
mer og mer og gir uttrykk av at det ikke er noen som fgler ansvar for & holde det i hevd.

Tiltakshaver tror at ved & bygge nytt mot grenseomrader og holde dette i orden, vil det gi
positiv effekt p& omradet.

Ved & plassere atelier som vist pa situasjonskartet, vil dette «kle» gatebildet best. Det vil
fglge linjene pa eksisterende bygg i gaten. Et annet aspekt er a holde en viss avstand
mellom to bygg- da med tanke pa forebyggende brannsikringstiltak.

Administrasjonens vurdering etter fgrste strekpunkt:

Det sgkes om tillatelse til oppfering av atelier med bebygd areal pa ca. 56m2. Tiltaket ligger i
et omrade der det i kommuneplanens arealdel 4.1.1, ikke tillates tiltak iht. plan og
bygningslovens § 20-1 fgr omradet inngar i en reguleringsplan. Formalet med bestemmelsen
er & skape et helhetlig utrykk for omradet. Eiendommens beliggenhet og med foreslatte
endringer av fasadene pa tiltaket vil tiltaket ikke stride mot dette hensynet.



Administrasjonens vurdering etter andre strekpunkt:

Fordelen ved & gi dispensasjon vil veere at tiltakets plassering vil fare til at eiendommen vil bl
mer skjermet fra aktiviteten i idrettsanlegget. Avstanden mellom egen bolig og tiltaket
oppfyller krav iht. plan- og bygningsloven vedrgrende brann. Tiltaket er vurdert til ikke a veere
til hinder for dagens trafikk og omradet har ikke utbyggingsmuligheter som tilsier en fremtidig
endring av trafikkbildet.

Etter en samlet vurdering av fgrste og andre strekpunkt, anser administrasjonen at fordelene
ved & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene. Vilkarene for dispensasjon er ut i fra
dette oppfylt.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning pa 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjar
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til falgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Kompetansebygging:

@konomi:

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov:

Alternative lgsninger:

Forslag til innstilling:

Med medhold i plan- og bygningslovens § 19-2 gir utvalget for plan og samferdsel
dispensasjon fra bestemmelsene for BB1, krav om reguleringsplan, og tillater oppfaring av
atelier pa 56 m2 i to etasjer og hgyde fra terreng til hayeste bygningsdel pa 6,5 meter.

Begrunnelse:

Eiendommen vil bli mer skjermet fra aktiviteten i idrettsanlegget. Avstanden mellom egen
bolig og tiltaket oppfyller krav iht. plan- og bygningsloven vedrgrende brann. Tiltaket er
vurdert til ikke & veere til hinder for dagens trafikk og omradet har ikke utbyggingsmuligheter



som tilsier en fremtidig endring av trafikkbildet. Formalet med bestemmelsen er & skape et
helhetlig utrykk for omradet. Eiendommens beliggenhet og med foreslatte endringer av
fasadene pa tiltaket vil tiltaket ikke stride mot dette hensynet.

Bente Larssen
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. - |
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Bygnings avdeling ved
Sgr Varangerkommune
Radhuset, 9900 Kirkenes

Odd Aune og Bente S Andersen
Kronprinsensgt 1
9900 Kirkenes Kirkenes 10 juli 2014

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan og veg loven ifob med bygging av atelier,byggesak nr
14/1404

Viser til drgftingsmgte med bygnings etat ved Sgr Varanger kommune 26 juni 2014, hvor vi fikk god
veiledning i forbindelse med bygge sak nr 14/1404 og sgker med dette om dispensasjon fra hgyde
krav, fra kommuneplan areal del BB1 og veg loven.

Vi gnsker a bygge et atelier pa samlet grunnflate pa 56 m2 pa var tomt,

Grn. 27 Brn 3. Vi er en familie hvor aktivitet som snekring, sgm, maling og «fotomontasje» av ulik art
er en viktig del av hverdagen. Denne type aktiviteter som krever bade gulv areal, hgyde og lysforhold.
Derfor gnsker vi 3 bygge ett atelier som inneholder hobby verksted og studio for film og bilde
redigering og areal for vev og sgm

Var tomt er en hjgrne tomt og ligger i enden av en vei. Nar vi har tegnet og planlagt har vi veert bevist
pa a ta utgangspunkt i tomta, bade form, helling, bygninger rundt oss, og jobbet for & ta opp og
integrere form og linjer som finnes pa bygninger i omrade.

Var tomt har en ganske betydelig helling, som vi mener muliggjgr a sette opp ett bygg som er hgyere
enn hva omrade er regulert for. Med a plassere ett bygg pa tomta slik vedlagt sitasjons kart viser og
pa grunn av helling i bakken, vil ett atelier med en slik hgyde ikke skygge for - eller genere
eksisterende bygg, hverken naboer eller var egen bolig

Vi har malt i luft linje og sikt linje pa gateplan, og vi kan ikke se at en bygning med en hgyde som er
utover regulerte bestemmelser og lover vil vaere skiemmende for omrade. Bilder hvor vi angir hgyde
og plassering er levert til bygnings etaten i forbindelse med drgftingsmate.

Ang vegloven

Vi flyttet til dette omrade i 1997, siden da har omrade endret seg kraftig. Den stgrste forskjellen er at
«lille banen» har fatt heldrs vante som gir en fysisk avgrensning. Dette gjgr det vanskelig i var,
sommer og hgst manedene & holde omrade fritt for sgppel og ugress. Det har ogsa kommet flere
bygninger i tilknytning til lille banen, som er satt opp uten a tenke linje eller hvordan de passer i
omradet. Det samler seg gjenglemte sparker, deler av stilas, ei arbeidsbrakke pa hjul og rester av det
gamle kunstgresset fra fotballbanen. De to siste somrene har man ogsa brukt omrade for a lagre sand



og stein. Dette har ikke blitt ryddet opp. En tid ble det samlet avskiltede bilvrak som ingen kjentes
ved — men disse er heldigvis fijernet na. Omrade forfaller mer og mer og gir uttrykk av at det ikke er
noen som fgler ansvar for a holde det i hevd.

Vi tror at ved a bygge nytt mot grenseomrader og holde dette i orden - vil dette gi en positiv effekt pa
omrade.

For a integrere et atelier pa var tomt, har vi vurdert det slik, at ved a plassere det som vist pa
situasjonskartet, vil dette «kle» gatebilde best. Det vil fglge linjene pa eksisterende bygg i gaten.

Det er en viktig grunn for at vi gnsker vi a sette det slik pa tomta, tiltros for at det vi medfgre at vi ma
utover 8 meters regelen - da fra senter pa eksisterende vei. Se for gvrig vedlagt situasjonskart

Et annet aspekt er & holde en viss avstand mellom to bygg — da med tanke pa forebyggende
brannsiktings tiltak.

Ang nabo erklzering.

Ettersom vi har veert svanger med «atelier tanken» i flere ar har vi har snakket med naboer og
diskutert vare planer med de. Den eneste naboen som er direkte bergrt av en ny bygning er

Sgr Varanger kommune. Her vil vi vise til drgftingsmgte hvor vi orientert om vare gnsker. Dersom vi
far tillatelse til 3 ga videre med vare byggeplaner vil vi selvfglgelig innhente naboerklaering, bade fra
de som er direkte bergrt og de som er i omrade rundt.

Bygge ansvarlig /sgknad om a sta som selvbygger

Dersom vi far tillatelse til & bygge atelier slik vi gnsker, vil vi sgke om at Odd Aune far sta som
ansvarlig for prosess og bygging — og med det medfgre av regler og forskrifter. Her kan vi opplyse at
0dd Aune har tidligere statt som ansvarlig for fler bygg. Bla var bolig i Kronprinsensgt. 1

Vedlegg

Situasjonskart

Fasade tegninger med mal
Snitt tegning med mal

Med ven ilsen

Bl \Ohder

Odd Auneog Ben S. Andersen
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Det er mottatt om dispensasjon fra reguleringsplan pa gnr. 22 bnr 3, Langvasseid.

Eiendommen er regulert til landbruk, fritidsboliger og boliger.

Planen for dette omradet ble vedtatt i juli 2009, og er regulert til landbruk, fritidsboliger og
boliger.

Det aktuelle omradet som omfattes av dispensasjonssgknaden er et gammelt grustak. Over
den serlige delen av omsgkt omrade gar det hgyspentlinjer.

Faktiske opplysninger:

Om dispensasjoner/ rettsgrunnlaget.

Dispensasjon innebaerer at en tiltakshaver etter sgknad gis unntak fra planer og
bestemmelser.

Bestemmelsene fremgar av kapittel 19 i PBL.

Sgknader om dispensasjon ma begrunnes. Naboer skal varsles og regionale og statlige
myndigheter hvis saksomrade blir direkte berart, skal fa mulighet til & uttale seg fer det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og
vassdrag. Denne foreleggingen er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt.

Dersom dette ikke gjennomfgres i praksis, kan vedtak om dispensasjon bli ugyldig.

Dispensasjon kan gis varig eller midlertidig. En dispensasjon endrer ikke en plan, men gir
tillatelse til & fravike planen for det aktuelle tilfelle seknaden gjelder.

Awvik fra arealplaner reiser szerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom
en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal derfor ikke veaere en
kurant sak & fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og



beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen,
er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles
etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for
at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der
reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av
de gjenstadende eiendommene.

Sgknaden skal ogsa vurderes etter Sametingets retningslinjer for endret bruk av utmark, jfr.
Finnmarkslovens § 4.

Det falger av retningslinjens 8§ 2 at disse ikke kommer til anvendelse ved Plan- og
bygningsmyndighetens vedtak om endret bruk av utmark som er i samsvar med planer etter
Plan og bygningsloven. Hva som er & anse som endret bruk av utmark ma avgjeres konkret i
det enkelte tilfelle, jfr. retningslinjens § 3.

Administrasjonens vurdering er at omradet er et gammelt grustak, og selv om grustak og
boligtomt er vidt forskjellige formal, er det ikke snakk om noen endret bruk av utmark, slik det
forstas i Finnmarksloven.

Noen utfgrlig vurdering etter retningslinjene er derfor ikke ngdvendig.

Sgknaden skal ogsa vurderes etter Naturmangfoldloven og szerlig etter §8 8 — 12,

hvor forvaltningen i sine vedtak plikter & redegjare for og synliggjere kunnskapen og
virkningene et tiltak kan fa for naturmangfoldet.

Gjennom sgk i Artsdatabanken med tilliggende databaser og kommunens egen biologisk
mangfold registrering fra 2005, er det ikke registrert forekomst av truede arter eller
naturtyper, eller naturmangfold for gvrig som vurderes til & ta saerlig skade av tiltaket, og i
dette tilfellet vurderes kunnskapsgrunnlaget om naturmangfoldet som tilstrekkelig til at tiltaket

kan gjennomfares.

Kommunen kan sette vilkar for dispensasjon. Vilkarene ma ha som formal a ivareta de
hensyn som fremgar av § 1-1, Lovens formal og § 3-1 Oppgaver og hensyn i planleggingen



etter loven.

Etter dette er kommunens adgang til & gi dispensasjon avgrenset. Det kreves at hensynene
bak den bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebeerer at det
normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
sgkes dispensasjon fra fortsatt gjagr seg gjeldende med styrke.

Utdyping.

Som angitt i lovkommentaren til ny lov vil vurderingen av omsgkte tiltak i forhold til lovens
kriterier veere rettanvendelse. Det gjelder seerlig:

om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
formalsbestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt,

om fordelene ved & gi dispensasjon vil vaere klart starre enn ulempene etter en
samlet vurdering

om det legges (tilstrekkelig) vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg
sikkerhet og tilgjengelighet

om det legges forutsatt vekt pa foreliggende nasjonale eller regionale rammer og
mal

om negativ uttalelse fra statlig eller regional fagmyndighet tillegges tilstrekkelig vekt.
om det dispenseres fra saksbehandlingsregler

Hvis vurderingen etter farste, andre og siste strekpunkt konkluderer med at lovens vilkar ikke
er oppfylt vil dispensasjon ikke kunne gis. Tredje og fijerde strekpunkt vil fgrst og fremst veere
aktuelle skjgnnsmomenter i vurderingene etter farste og andre strekpunkt. Det gjelder for sa
vidt ogsa femte strekpunkt, men dette punktet vil vaere en ramme og paminnelse overfor
kommunene, og et grunnlag for vedkommende myndighet og klageorganet i forbindelse med
en ev. klagesituasjon dersom kommunen likevel fatter vedtak i strid med uttalelse fra
fagorgan.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregaende kriterier er at det rettslig sett er
anledning til & gi dispensasjon — s ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering om de finner
grunn til & gi dispensasjon. Det forutsettes at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke a
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbgtes gjennom dispensasjonsvilkar). Dette kan for
eksempel veere at de vil se saken i starre sammenheng, eller at det har vaert mange nok
dispensasjoner i omradet og at det ev. bar utarbeides ny plan far det gis tillatelse til flere
tiltak.



Ved dispensasjon fra bestemmelser i lov, vedtekt eller forskrift skal legges vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Dette vil seerlig
gjelde i byggesaker, men nar det gjelder Universell utforming — tilgjengelighet for alle er det
viktig at planbestemmelser som sikrer dette ikke undergraves gjennom dispensasjoner.

Dispensasjoner ma derfor ikke innebaere lgsninger til nevneverdig skade for slike hensyn.

Bestemmelsen apner for at det i saker hvor det foreligger helt spesielle sosialmedisinske,
personlige og menneskelige hensyn, kan slike hensyn tillegges vekt. Det understrekes at
slike hensyn normalt ikke har avgjgrende vekt i dispensasjonssaker etter plan- og
bygningsloven.

Statlige og regionale rammer og mal skal legges til grunn for vurderingen og
interesseavveiningen i saker som gjelder dispensasjon fra planer og fra byggeforbudet i § 1—
8 (strandsonen). Det er et hovedprinsipp i loven at kommunens myndighetsutgvelse og
vedtak ma ligge innenfor statlige og regionale rammer og mal, og det gjelder ogsa
dispensasjonssaker. Der det foreligger statlige og regionale rammer og mal for
arealpolitikken, skal disse legges til grunn for dispensasjonsvurderingen i den enkelte sak.

Kommunen bgr ikke gi dispensasjon i strid med uttalelse fra statlig eller regional myndighet.
Dersom slik dispensasjon likevel gis, kan statlig eller regional myndighet benytte sin rett til a
fremme klage dersom det er behov for & endre eller oppheve et dispensasjonsvedtak.

Seerlig vurdering i denne saken.

Det omsgkte omradet er i dag regulert til landbruk. Men den tidligere faktiske bruken av
omradet er at det er et gammelt grustak. Noen landbruksmessig verdi har omradet derfor
ikke. Hvorfor omradet ble regulert til landbruk fremkommer ikke av plandokumentene.

Det er sgkt pa en tomt p& om lag 8 da. Sgker har begrunnet dette med at det vil gi en
naturlig arrondering mot eksisterende eiendomsgrenser og den kommunale veien. Den
serlige delen av omsgkt omrade er bebygd med hgyspentlinjer, og hvor det under disse ikke
er tillatt & ha bygninger for "varig opphold”.

Kommuneplanens arealdel har retningslinjer for arealbruk, ogsa fradeling og tomtestarrelse,
som er inntil 2 da for bolig. Retningslinjene tar utgangspunkt i overordnet nasjonal



arealpolitikk, som i stort gar ut pa a utnytte arealer effektivt ved & bygge tett og konsentrert
og s@rge for god arealutnyttelse.

Det er naturlig & gjgre en vurdering av tomtestgrrelsen opp mot retningslinjene.

Som det fremgar av sgknaden omfatter denne et areal pa om lag 8 da, dvs over det som
retningslinjene tilsier. Sgker har begrunnet starrelsen. Hvorvidt dette skal fa gjennomslag ma
vurderes konkret i hvert tilfelle, og er gjenstand for politisk skjgnn.

Slik utredningen na fremstar, vil det veere utgvelse av politisk skjgnn, som tilsier om sgknad
om dispensasjon skal innvilges eller ikke. De negative faglige vurderingene er knyttet til
tomtestarrelsen, ikke om dispensasjon skal gis eller ikke.

Siden sgknaden er en dispensasjonssgknad etter PBL kapittel 19, betinger det i dette tilfelle
at den skal sendes péa hgring til bergrte myndigheter;

Kulturminnemyndighetene har ingen merknader.

Reindriften vurderer det dit hen at de negative virkningene ikke blir vesentlig da omradet er
bebygd.

Verken Fylkesmannen i Finnmark, eller Varanger Kraft har avgitt uttalelse til sgknaden.

Innspillene anses som ivaretatt.

Kommuneplanens hovedmal:

Sar-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjar
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til falgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling: ingen spesielle utover det som er nevnt ovenfor.




Infrastruktur: kommunestyret har gjennom kommuneplanen tilkjennegitt et gnske om
befolkningsgkning og boligbygging ma skje i hele kommunen.

Barn og ungdom: ingen spesielle utover det som er nevnt ovenfor.

Kompetansebygging: ingen spesielle utover det som er ovenfor.

@konomi: ingen spesielle utover det som er ovenfor

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov:
ingen spesielle utover det som er ovenfor. TEK 10 har egne bestemmelser for universell
utforming av boliger og uteomrader.

Alternative lgsninger:

1. Med medhold i Plan- og bygningslovens § 19-2 gir Utvalg for Plan og samferdsel
dispensasjon fra reguleringsplan pa gnr. 22 bnr 3 som omsgkt i sgknad datert 21.04.14.

Begrunnelse;

Omradet er et gammelt grustak og har ingen landbruksmessig verdi.

Tiltaket gir heller ikke vesentlige miljgulemper, jfr. Naturmangfoldloven og de samlede
fordeler framstar stgrre enn ulempene.

2. Med medhold i Plan og bygningslovens § 19-2 gir ikke utvalg for Plan og samferdsel
dispensasjon fra reguleringsplan pa gnr. 22 bnr. 3 som omsgkt i sgknad datert 21.04.14.

Begrunnelse; en boligtomt pa 8 da. Er ikke trdd med overordnet nasjonal arealpolitkk. Sgker
ma tilrettelegge for flere boliger pa arealet.



Forslag til innstilling:
Saken legges frem uten forslag til vedtak.

Bente Larssen
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. - |




Adne Hesenget Jenssen telefon 976 35 960
Langvasseid

9910 Bjgrnevatn

aadne@hesenget.no

Langvasseid 21.04.2014

Sgr-Varanger Kommune
v/ Plan og Utvikling
9900 Kirkenes.

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan for Gnr22 bnr3.

Viser til tidligere korrespondanse og samtaler vedrgrende fradeling av boligtomt pa Gnr 22.
bnr 3 pa Langvasseid (sak 13/1913).

Eiendommen det sgkes fradeling fra er regulert til landbruksformal, men det er ikke drift pa
eiendommen.

Omradet som sgkes dispensasjon fra reguleringsplanen for ligger i det nord gstlige hjgrne av
eiendommen, og har tidligere vaert benyttet til grustak for Sgr-Varanger Kommune og
Statens Vegvesen frem til midt pa 70 tallet, og med sporadiske uttak pa 80 tallet. Omradet
har av den grunn ingen landbruksmessig verdi.

Stgrrelsen pa omradet det sgkes fradeling pa er pa ca 7-8 mal. Grunnen til at den nye
eiendommen blir sdpas stor er at den da vil fglge eksisterende eiendomsgrense i gst, fglge
kommunal veg i nord og vest og avsluttes mot eiendomsgrensen til 22/47 i syd. Dette vil gi
naturlige grenser til den nye eiendommen. Hvis den nye eiendommen skal gjgres mindre vil
det medfgre at det blir ei «flis» av 22/3 mellom denne og 22/47. Denne flisa har ingen verdi
for 22/3 da den allerede okkupert av hgyspentlinjer.

Langvasseid som bygd er i en positiv utvikling der det de senere arene er kommet til flere
nye boliger, og flere er under planlegging. Det som er spesielt gledelig er at det er bygdas
egen ungdom som vil etablere seg her som de har sine rgtter, og det blir da viktig at de gis
mulighet til dette gjennom a opprette og tildele tomter pa steder som er egnet til formalet.

Det kan nevnes at det ble laget en reguleringsplan for eiendommen, som ble vedtatt i
kommunestyre i 2009 i forbindelse med at det ble lagt ut noen hyttetomter, 2 boligtomter
og grensejusteringer mot eksisterende eiendommer. Disse tomtene ligger sgr for omradet
det na sgkes dispensasjon for. Grunnen til at denne tomten ikke ble tatt med i
reguleringsplanen da var at davaerende saksbehandler pa kommunen pastod at hvis denne
ogsa skulle reguleres matte det lages en ny plan for hele eiendommen, og at
saksbehandlingsgebyrene pa dette ville bli sa hgye at jeg ikke sa meg rad til & gjgre det da.
Det har jeg fatt opplyst sener at ikke stemmer.

Vedlagt ligger bilder over omradet, og en kart skisse.


mailto:aadne@hesenget.no

Nabovarsel til tilgrensende eiendommer er sendt til eiere pa Gnr 22 bnr 33, og Gnr 22 bnr
47, men ikke mottatt i retur.
Ettersendes til kommunen nar de er mottatt.

Med vennlig hilsen

Adne Hesenget Jenssen
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FINNMARKKU FYLKKAGIELDA Arkivkode: --- Deres ref: 14/1179/3/BK

Sentraladministrasjonen Grnta Sekbaiiandie S inool
AZhaA radering aksbehandler: Jan ingolf Kleppe
Guavddashalddahus Telefon: +4778963074

jan.ingolf.kleppe@ffk.no

' FINNMARK FYLKESKOMMUNE Var dato: 18.06.2014 Var ref 201402636-2

Ser-Varanger kKommune
Postboks 406
9915 KIRKENES

Uttalelse vedr dispensasjonssgknad fradeimg gnr 22/3 Langvasse:d Sar-
Varanger kommune

Vi viser til Deres brev av 21.05.2014.

Finnmark fylkeskommune kjenner ikke til automatisk freda kulturminner innafor det aktuelle
omradet og har derfor ingen merknader til tiltaket.

Vi minner imidlertid om aktsomhetsplikten. Skulle det under arbeidet likevel komme fram
gjenstander eller andre spor fra eldre tid, ma arbeidet stanses omgaende og melding sendes
Finnmark fylkeskommune, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (Kulturminneloven), § 8.
Denne meldeplikt ma formidles videre til de som skal utfare tiltaket.

Denne uttalelsen er gitt pa vegne av Finnmark fylkeskommune. Vi gjer for evrig oppmerksom pa
at det skal hentes inn en egen uttalelse fra Sametinget, avdeling for rettigheter, neering og miljg,
Finnmark.

Med hilsen
Rl :@ = J\:L (J‘—L‘\’
/ tem e Domaas i / ,
plan- og iurmlnne:-;]ef r
)
f-fy\]gn\lng Klepfe 4 ﬂ
' arkeolog’

Kopi til:  Sametinget / Samediggi, Avjovargeaidnu 50, 9730 Karasjohka/Karasjok

Postadresse Besgksadresse Telefon +47 78 96 30 00 Org.nr 964 994 218
Fylkeshuset Henry Karlsens plass 1 Telefaks +47 78 96 30 01 Bankkonto 4930.09.12051
9815 VADS@ 9800 VADSE

postmottak@ffk.no www ffk.no



Reinbeitedistrikt 5A/C Pasvik
V/ Egil Kalliainen

Radsand

9910 Bjernevatn

Ser-Varanger Kommune
Postboks 406
9915 Kirkenes 160613

DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN GNR. 22 BNR. 3 SOKNAD TIL HORING
Deres ref: 14/1179/3

Reinbeitedistriktet har vurdert seknaden om dispensasjon fra reguleringsplan. Langfjordeidet
er ikke stort og dette er en trekkvei for rein. Pa nordsiden er Langfjorden og pa sersiden er
Langvannet. Det omsekte omradet er ett viktig punkt pa denne lange strekningen for rein.

Det er viktig at ikke Langvasseidet blir stengt for trekk til rein. I de fremlagte bestemmelsene
er det ikke tillatt & sette opp gjerder. Det er viktig at dette blir fremhevet slik at vilt kan kryss
over Langvasseidet.

Reindriften vil fa ett inngrep i reindriftsomradet. De negative virkningene blir ikke vesentlig
da omradet er bebygget i dag. Dog er det viktig at de tiltak som blir iverksatt ikke blir
utformet slik at de utgjer en fare for rein eller annet vilt. Det er viktig at trekk av rein eller
annet vilt i omradet ma kunne skje uten vesentlige hindringer som gjerder eller tilsvarende
tiltak.

Med hilsen

E{gl&zaé@(\/

Leder, Reinbeitedistrikt 5A/C Pasvik
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SOR-VARANGER KOMMUNE
Boks 406, 9915 Kirkenes
TIf. 78 97 74 00. Fax 78 99 22 12
E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no
WWW.SVK.no

SAKSFRAMLEGG
Sak til politisk behandling

Saksbehandler: Marthinussen, Trond Dato: 27.08.2014 00:00
Enhetsleder: Marthinussen, Trond, tIf. 78 97 74 89
Arkivkode: K2 - L42, GBN - 27/29 Arkivsaksnr.: 08/1718

Saksordfgrer:

Utvalg Saksnummer Dato

Utvalg for plan og samferdsel 080/2014 11.09.2014

TSCHUDI KIRKENES AS SUKER OM FORLENGET VARIGHET FOR
BOLIGRIGG LOKALISERT | VERKSBAKKEN - KIRKENES.

Vedlagte dokumenter:

VEDTAK PA S@KNAD OM BYGGING AV NYBYGG OG PARKERINGSPLASS 27/29
SOKNAD OM PERMANENT OPPSTILLING AV BOLIGRIGG/BRAKKER - SYDVARANGER
INDUSTRIOMRADE

SOKNAD OM TILLATELSE FOR PERMANENT BOLIGRIGG | VERKSBAKKEN-
SYDVARANGER

document2014-01-16-120652.pdf

Dokumenter i saken:

2014001116 SYKNAD OM FORLENGELSE AV TILLATELSE FOR MIDLERTIDIG
INNKVARTERING.

2012002012 MELDING OM POLITISK VEDTAK - SOKNAD OM PERMANENT
BOLIGRIGG KIRKENES

2012001716 MELDING OM VEDTAK FRA UTVALG FOR PLAN OG SAMFERDSEL
30.01.12: TSCHUDI KIRKENES SGKER OM TILLATELSE FOR
PERMANENT BOLIGRIGG | VERKSBAKKEN-SYDVARANGER

2011019057 SYKNAD OM PERMANENT OPPSTILLING AV BOLIGRIGG/BRAKKER -
SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE

2009000546 VEDRQYRENDE TIDLIGERE FAKTURERT BYGGESAKSGEBYR FOR
BOLIGRIGG

2009000544 FERDIGATTEST FOR MIDLERTIDIG BOLIGRIGG | VERKSBAKKEN -
SYDVARAGNER 27/29

2008012176 FERDIGMELDING - KONTROLLERKLZAERING

2008008697 VEDTAK PA S@GKNAD OM BYGGING AV NYBYGG OG
PARKERINGSPLASS 27/29



2008008682 SWYKNAD OM ANSVARSRETT PRO/KPR

2008008375 FOREL@PIG SVARBREV PA SGKNAD OM BYGGING AV NYBYGG OG
PARKERINGSPLASS 27/29

2008006796 SYKNAD OM BYGGING AV NYBYGG OG PARKERINGSPLASS

Saksopplysning:

Aktuelle boligrigg ble tatt i bruk i 2008 og har en kapasitet til innkvartering av 44 personer.
Riggen ble omsgkt som midlertidig, og det ble gitt tillatelse med en varighet pa inntil tre ar.
(riggen ble omsgkt far forskrift om midlertidige byggverk i SVK ble utferdiget/gjort gjeldende).

| 2011 spkte Tschudi Eiendom AS om permanent tillatelse for samme rigg. Sgknaden
omhandlende dette, samt var utredning fra 2011 finnes vedlagt denne sak.

Radmannens innstilling var at det ikke skulle gis permanent tillatelse da aktuelle rigg ikke
oppfylte tekniske krav for bygning ment til boligformal. | tillegg sa ville det & etablere faste
boliger inne i aktuelle omradet vaere i strid med reguleringsbestemmelsene (industri).

Utvalget avslo sgknaden om permanent boligrigg, og ga en ny tidsbegrenset tillatelse pa
inntil 24. mnd.

Det sgkes na om 24. mnd. forlenget varighet.

Utredning:

Omsgkte boligrigg er i strid med reguleringsbestemmelsene for aktuelle omrade. Den ble tatt
i bruk 2008, og skulle benyttes til innkvartering av anleggsarbeidere i forbindelse med
gjenoppbygging/ny oppstart av gruvedrift..

Riggen har veert brukt i over 6. ar, og ytterligere tillatelse til bruk vil derfor vaere avhengig av
at det gis dispensasjon fra forskrift om midlertidige bygninger i SVK.

Tschudi Kirkenes AS skriver na i sin sgknad at de har fatt flere henvendelser fra bedrifter
som gnsker midlertidig innkvartering til sine ansatte i forbindelse med oppdrag de har fatt,
eller er i forhandlinger om a fa.

De skriver og at det i de neermeste arene sa vil behovet for midlertidig innkvartering gke.
Dette pa grunn av bygging av nytt sykehus, ny grensestasjon, ny handelspark og utbedringer
av E105. De ser og for seg en ytterligere gkning utover det behov som nevnt ovenfor, i
forbindelse med gkt petroleums aktivitet i Barentshavet.

Begrunnelsen for nd omsgkte forlengelse, er til en helt annen bruk enn det denne riggen
opprinnelig var ment a ha. Bruken og det behovet som beskrives na tilsier at denne riggen na
gnskes benyttet som et «anleggs hotell / utleie rigg». Tschudi Kirkenes AS synliggjer ikke
noe eget behov for denne rigg.

Et eventuelt behov for midlertidig innkvartering i forbindelse med bygg- og
anleggsvirksomhet ma imidlertid lases pa annen mate enn innkvartering i «permanent»
midlertidige utleierigger.

Plan- og bygningsloven apner for at for eksempel entreprengrer kan plassere midlertidige
rigger i forbindelse med tidsbegrensede oppdrag. Et slikt tiltak er unntatt fra sgknadsplikt gitt



forutsetningene om at riggen skal plasseres i direkte tilknytning til bygge- eller anleggstomt
hvor arbeidet pagar, og at den fjernes umiddelbart nar arbeidene er ferdige.

Forskrift om vedtekt om plassering av midlertidige eller transportable bygninger i SVK ble
utferdiget med den hensikt & regulere bruken / etablering av boligrigger/midlertidige
bygninger i var kommune, da en ikke gnsket at slike midlertidige bygninger skulle fa en
permanent karakter.

Var vurdering er at en ytterligere forlenget tillatelse til bruk av aktuelle boligrigg som
beskrevet i denne sgknad, vil medfgre at hensynet bak overnevnte bestemmelse blir
vesentlig tilsidesatt og at det derfor ikke kan gis dispensasjon.

Kommuneplanens hovedmal:

Sar-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjer
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til felgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Kompetansebyqgging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov:

Alternative lgsninger:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens 8§ 19-2 innvilger utvalg for plan- og samferdsel
sgknad om dispensasjon fra forskrift slik omsgkt, og gir ny forlenget tillatelse til bruk av
aktuelle rigger i 24 mnd.

Begrunnelse:

Utvalget begrunner selv sitt vedtak.



Forslag til innstilling:

< Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 19-2 avslar utvalg for plan- og samferdsel sgknad
om dispensasjon fra forskrift slik omsgkt, og tillater ikke forlenget bruk av aktuelle rigger i nye
24 mnd. Sydvaranger Gruve gis tillatelse til & benytte aktuelle rigger fram til 1. august 2015,
og at riggene fysisk blir fiernet inne 1. oktober 2015>

Begrunnelse:

Forskrift om vedtekt om plassering av midlertidige bygninger i SVK ble utferdiget pa
bakgrunn av politiske signaler om at man ikke gnsket at midlertidige bygninger skulle fa en
permanent karakter. Aktuelle boligrigger har allerede veert i bruk i over seks ar, og en ny
utvidet tillatelse med 24 maneders varighet kan ikke gis da hensynet bak aktuelle
bestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

Bente Larssen
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -
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VEDTAK PA SGKNAD OM BYGGING AV NYBYGG OG PARKERINGSPLASS 27/29

SAKSOPPLYSNINGER

SystemBygg Kirkenes AS sgker om tillatelse til oppfering av

personer pa eiendom 27/29 "Verksbakken — Sydvaranger”.

Tiltakshaver: Sydvaranger AS

Det er sgkt om godkjenning av ansvarsrett for fglgende omrader:

midlertidig boligrigg for 44

FIRMA FUNKSJON GODKUJ.

Systembygg Kirkenes AS Ansvarlig sgker, UTF og KUT for bygninger Lokal.
tiltaksklasse 2, fundamentering.

Tegra Byggprosjektering AS PRO og KPR for bygninger. Sentral.

Kirkenes Bad og Kjogkken AS [PRO, KPR, UTF og KUT av innvendig Lokal.
saniteeranlegg samt utvendig VA.

Jagrgensen Transport og UTF og KUT for grunn/tomtearbeider. Lokal.

Maskin AS

VEDTAK

Med hjemmeliplan - og bygningslovens § 93 gir plan - og utviklingssjefen tillatelse til
oppfering av midlertidig boligrigg i hht. Tegninger og situasjonsplan stemplet godkjent av
bygningsmyndighetene i SVK den 27.05.2008.

Oppgave over godkjente ansvarsomrader

FIRMA FUNKSJON GODKUJ.

Systembygg Kirkenes AS Ansvarlig seker, UTF og KUT for bygninger Lokal.
tiltaksklasse 2, fundamentering.

Tegra Byggprosjektering AS PRO og KPR for bygninger. Sentral.

Kirkenes Bad og Kjgkken AS [PRO, KPR, UTF og KUT av innvendig Lokal.
saniteeranlegg samt utvendig VA.

Jagrgensen Transport og UTF og KUT for grunn/tomtearbeider. Lokal.

Maskin AS

Ser-Varanger kommune Telefon: 78 97 74 00
Boks 406, 9915 Kirkenes Telefax: 78 97 76 81
E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no

Bankgiro: 7595 05 03815
Foretaksnr.: 942 110 286



Tillatelsen gis pa felgende vilkar:

o Arbeidet skal utfgres etter gjeldende plan- og bygningslov med tilhgrende forskrifter.

o Boligriggen tillates oppfert/brukt med en tidsbegrensning pa inntil 3 ar.

e Det ma sgkes om, og veere gitt grave tillatelse fra teknisk drift fgr grunnarbeidene
igangsettes.

¢ Kontrollerkleeringer ma innsendes i utkvittert stand, ved anmodning om midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest. Alle sgknadspliktige tiltak skal ha midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for de tas i bruk.

GEBYR

| forbindelse med byggetillatelsen skal det betales gebyr etter satser fastsatt av kommunestyret.
Grunnflate -
Bruksareal BRA 374m?
Antall piper -

Gebyrsats: C.3.5.1.3 A betale: kr 10840.-

Gebyret faktureres ved  byggetillatelse, og betales til skonomiavdelingen pa en egen
innbetalingsblankett, som vil bli tilsendt. Ved arbeid som ikke kommer til utfgrelse, betales 50
% av satsen for fullt gebyr.

Tilknytningsavgift vil bli beregnet av teknisk drift, og faktureres  seerskilt. Opplysninger om
starrelsen pa belgpet fas ved henvendelse til teknisk drift, tIf. 78 97 75 22.

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker, og klagen skal sendes Sgr  -Varanger kommune,

plan- og utviklingsavdelingen, postboks 406, 9915 Kirkenes.

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen
byggesaksbehandler

Vedlegg:
Stemplet sgknad, tegninger og situasjonsplan

Sidenr.: o)




FOR FAKTURERING:

Oppdrags- | Varenr.: | Mottakers navn, adresse og | Belap: Tekst:

giver: org.nr.:

04 200 Sydvaranger AS, 9900 10840,- | Byggesaksgebyr,
Kirkenes boligrigg.

Kopi:

Edgar Jensen
Mary Elisabeth Olsen
Elisabeth Weigama

Sidenr.:

Boks 406
Boks 406
Boks 406

9915 KIRKENES
9915 KIRKENES
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TSCHUDIK<

KIRKENES

SPR-VARANGER KOMMUNE

Ser-Varanger kommune Boks 406, 9915 Kirkenes
Boks 406
9915 Kirkenes
02 KUY, 2011
Saksnr: Dok.nr: Off.vurdering:
”/2353 / Kopi til
Deres ref.: Var ref.: S.641. LF 31. oktober 2011

Soknad om permanent oppstillingstillatelse for boligrigg i Kirkenes

Tschudi Kirkenes AS sgker herved om permanent tillatelse for oppstilling av boligrigg pa
Sydvaranger Industriomrade. | det felgende gir vi en kort historikk i saken, samt
begrunnelse for hvorfor vi gnsker en permanent tillatelse.

Historikk

Tschudi Kirkenes AS(tidligere Sydvaranger AS) fikk i oktober 2009 tillatelse til & sette opp
en boligrigg i Verksbakken, pa estsiden av separasjonsverket pa Sydvaranger
Industriomrade. Begrunnelsen for oppsettingen av boligriggen var todelt;

1. Etablere midlertidige boliger for mannskaper knyttet til etablering og konstruksjon
av KILA (Kirkenes Industrial and Logistics Area)

2. Legge til rette for innkvartering av innleid personell til Sydvaranger Gruve under
konstruksjonsperioden og driftsfasen.

Brakkeriggen har fullt belegg fram til 2015. Grunnet en misforstaelse mellom Tschudi
Kirkenes som tiltakshaver og Systembygg Kirkenes AS som anvarshavende, har Tschudi
Kirkenes ikke fanget opp at seknaden og tillatelsen for oppfaringen kun var av to ars
varighet, og ikke slik det var forutsatt fra var side i utgangspunktet. Med dette som
utgangspunkt ber vi herved om at Ser-Varanger kommune vil tillate viderefgringen av
boligriggen.

Begrunnelse for viderefgring

Folgende elementer mener vi er tungtveiende for & ha boligriggen staende pa permanent
basis:

1. Lepende behov for prosjekthotell:

Sgr-Varanger har et lepende behov for innkvartering av prosjektarbeidere innen industri og
bygg- og anleggsbransjen. Med den arbeidsledighet som er i kommunen na vil det ikke
veere mulig & bemanne fremtidige prosjekter basert utelukkende pa lokalt ansatte, dette
gar bade pa tilgjengelighet pa arbeidskraft og kompetanse

Tschudi Kirkenes AS Telefon: 78 97 03 00 Bankgiro: 7595.05.05826 Org.nr: NO 916 505 051 MVA
Boks 405, 9915 Kirkenes Telefax: 78 97 03 01
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KIRKENES

2. Utvikling av KILA ;
Tschudi Kirkenes og Tschudi Shipping Company har god fremdrift i forhold til etableringen
av KILA i neer dialog med Ser-Varanger kommune. Det er na fremmet en privat
reguleringsplan for omradet og planprosessen forventes a vaere ferdigstilt i lapet av forste
kvartal 2012. Utvikling og konstruksjon av KILA vil kreve et behov for innkvartering av
underleverandgrer innen konstruksjon/bygg- og anlegg.

3. Gkning i olje- og gassrelatert aktivitet

Det forventes en gradvis gkning i tienesteyting relatert til olje- og gassindustrien i
Barentshavet og Nordvest-Russland. Manglende gjennomgangsboliger i kommunen
styrker behovet for enkel innkvartering med en viss standard tett pa industriomradene i
Kirkenes.

4. Ressurs i forbindelse med industrivern og beredskap

Boligriggen vil kun vaere en viktig ressurs i forbindelse med en evt. sterre ulykke ved
Tschudi Bulk Terminals eller Sydvaranger Gruve. Ved en alvorlig hendelse der det oppstar
et behov for evakuering og midlertidig innkvartering, vil boligriggen kunne benyttes til dette
formalet.

5. Boligriggen er oppfert i et industriomrade

Aktuelle boligrigg ligger innen for Sydvaranger industriomrade og vi kan ikke se at den
bidrar negativt til estetiske eller sosiale forhold i lokalmiljget i Kirkenes. Tvert i mot har den
en gunstig beliggenhet i forhold til industrien i denne delen av byen, samtidig som den ikke
kompliserer forhold knyttet til adgangskontroll og lignende forhold for virksomhetene pa
omradet.

Vi er oppmerksomme pa at Bergen Group Kimek AS har fatt permanent tillatelse for
oppfaring av en 44 mannsrigg pa sitt omrade og Tschudi Kirkenes ansker en tilsvarende
tillatelse pa lik linje med Kimek.

Tschudi Kirkenes bidrar gjerne med ytterligere opplysninger dersom det er behov for dette.
Vi ser frem til neermere tilbakemelding fra Ser-Varanger kommune i denne saken.

Med venniig hilsen
Tschudi Kirkenes AS

(5,

Kaj Bakke
Daglig leder

Kopi: Sydvaranger Gruve AS, v/ Tove Baeka

Tschudi Kirkenes AS Telefon: 78 97 03 00 Bankgiro: 7595.05.05826 Org.nr: NO 916 505 051 MVA
Boks 405, 9915 Kirkenes Telefax: 78 97 03 01
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TSCHUDI KIRKENES SOKER OM TILLATELSE FOR PERMANENT
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23.05.2008 SystemBygg FOREL@PIG SVARBREV PA SGKNAD OM
Kirkenes AS BYGGING AV NYBYGG OG

27.05.2008 SystemBygg SOKNAD OM ANSVARSRETT PRO/KPR
Kirkenes AS

27.05.2008 SystemBygg VEDTAK PA SGKNAD OM BYGGING AV
Kirkenes AS NYBYGG OG PARKERINGSPLASS 27/29

07.07.2008 Systembygg Kirkenes | FERDIGMELDING - KONTROLLERKLARING
AS

14.01.2009 SystemBygg FERDIGATTEST FOR MIDLERTIDIG
Kirkenes AS BOLIGRIGG | VERKSBAKKEN -

14.01.2009 Sydvaranger AS VEDR@RENDE TIDLIGERE FAKTURERT

BYGGESAKSGEBYR FOR BOLIGRIGG
31.10.2011 Tschudi Kirkenes AS | SOKNAD OM PERMANENT OPPSTILLING AV

BOLIGRIGG/BRAKKER - SYDVARANGER

Faktiske opplysninger:
Tschudi Kirkenes (tidligere Sydvaranger AS) sgker om tillatelse for permanent boligrigg i
Verksbakken pa Sydvaranger industriomrade. Aktuelle rigg ble opprinnelig omsgkt som
midlertidig, og byggesaksavdelingen innvilget sgknaden 27.05.08 med en tidsbegrensning
pa inntil 3 &r fra vedtaksdato. Riggen er beregnet til innkvartering av 44 personer. Omsgkte
tiltak er i strid med reguleringsbestemmelsene for Sydvaranger industriomrade og behandles
derfor som en dispensasjonssgknad.

Tiltakshaver beskriver i sin sgknad at formalet med riggen var todelt, og at den skulle
benyttes som midlertidig bolig for mannskaper tilknyttet etablering og konstruksjon av KILA
(Kirkenes Industrial and Logistics Area), samt innkvartering av innleid personell til
Sydvaranger Gruve under konstruksjonsperioden og driftsfasen.

De beskriver videre at boligriggen i utgangspunktet var ment som permanent, men at det pga
en misforstadelse mellom dem og Systembygg Kirkenes as som utferdiget sgknaden i 2008,
sa ble riggen omsgkt som midlertidig. Tschudi Kirkenes skriver at de ikke var klar over at
tillatelsen fra 2008 var tidsbegrenset, og at riggen har fullt belegg fram til 2015. (Sydvaranger

Gruve er leietaker)

Tschudi Kirkenes begrunner sin sgknad om tillatelse for en permanent rigg med at det i Sgr-
Varanger kommune er et Igpende behov for enkel innkvartering av eksterne
prosjektarbeidere innen industri samt bygg og anleggsbransjen da det ikke er mulig &
bemanne framtidige prosjekter basert utelukkende pa lokal arbeidskraft. De skriver at riggen
vil dekke et slikt innkvarteringsbehov da det er mangel pa gjennomgangsboliger i
kommunen. Det samme gjelder for framtidig tjenesteyting relatert til framtidig petroleums
industri i Barentshavet og Nordvest Russland. De mener og at riggen vil veere viktig i en
beredskapsmessig sammenheng, og en ressurs i forbindelse med en eventuelt starre ulykke
ved Tschudi Bulk Terminals eller Sydvaranger gruve hvis det skulle oppsta et behov for
evakuering og midleritidig innkvartering. Hva angar beliggenheten for riggen, sa beskrives
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det at denne ikke bidrar negativt til estetiske eller sosiale forhold i lokalmiljget, og at
plasseringen inne pa industriomradet er gunstig i forhold til industrien samtidig som den ikke
kompliserer forhold knyttet til adgangskontroll for virksomhetene pa omradet. Det vises ogsa
til at Bergen Group Kimek AS, tidligere har fatt permanent tillatelse for oppfaring avsamme
type rigg, og at Tschudi Kirkenes derfor gnsker en tilsvarende tillatelse.

Saksutredning:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen myndighet til & gi dispensasjon etter & ha utfart
en vurdering etter gitte vilkar. Loven beskriver at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynet
bak bestemmelsen(e) det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg sa skal
fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart starre enn ulempene, og det skal legges seerlig
vekt pa en eventuell dispensasjons konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Omsgkte tiltak er i strid med gjeldende reguleringsplan for Sydvaranger industriomrade da
denne ikke tillater oppfaring av (permanente) bygninger ment til boligformal, og teknisk
forskrift — TEK 10 som stiller en rekke krav til hvordan bygninger og uteareal ment til
boligformal skal vaere utformet.

En tillatelse til & etablere boenheter i et industriomrade vil vaere meget uheldig. Omradet
preges av intern trafikk, stav og ikke minst stgy. Dette er forhold som ikke er forenelig med
de kvaliteter man stiller til lokalisering av bebyggelse beregnet til boligformal. En kan ikke
stille som vilkar i en eventuell tillatelse at aktuelle bygning kun kan benyttes til bolig
/innkvartering av Sydvaranger Gruve sine pendlere, og realiteten vil bli at hvem som helst
kan leie og bebo aktuelle rigg. Det er derfor ikke usannsynlig at en slik tillatelse vil kunne
medfare begrensninger for dagens og framtidig industrivirksomhet i omradet, da en heller
ikke kan stille vilkar som at beboerne av den na omsgkte bygning ma kunne akseptere f.eks
stay og stgvproblemer med mer.

Boligriggen oppfyller ikke de krav som stilles til bygninger beregnet som bolig. Denne typen
rigger er ment til & dekke et midlertidig innkvarteringsbehov i forbindelse med bygg og
anleggsvirksomhet, og er derfor ikke utfert med tanke pa de krav som stilles til permanente
boliger.

Hensynet bak bestemmelsene i TEK 10 star alene sa sterkt at det normalt vil veere naermest
umulig & dispensere fra disse. Hva angar henvisningen til at SVK tidligere har gitt Bergen
Group Kimek tillatelse til & oppfare tilsvarende rigg, sa ble denne tillatelsen utferdiget i 2007,
og hjemlet etter den "gamle” Plan- og bygningsloven bestemmelser. Ny Plan- og bygningslov
(bygningsdelen) ble gjort gjeldende 01.07.10. og innebar en klar skjerpelse av regelverket
sammenliknet med den gamle.

| forbindelse med oppstarten av ny gruvedrift, s mottok byggesaksavdelingen en rekke
henvendelser og sgknader om etablering av diverse boligrigger som var ment til & dekke
innkvarteringsbehovene under anleggsperioden for oppstart av Sydvaranger. Det ble
samtidig gitt politiske signaler om at en sa det ngdvendig & utarbeide en forskrift for
midlertidige byggverk da en ikke gnsket at slike bygg skulle fa en permanent karakter. Det
ble derfor fremmet forslag til vedtekter omhandlende midlertidige byggverk i SVK, og
Kommunestyret vedtok forskriften den 06.05.09 Vedtektene ble gjeldende 14.05.09.

Forskriftens § 2 beskriver at kommunen gnsker & regulere bruk av ubebygd areal nar det i
forbindelse med starre bygge og anleggsarbeider oppstar et midlertidig innkvarteringsbehov
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for eksterne firma/arbeidskraft. Forskriftens 8 8 som omhandler varighet sier at nar gvrige
vilkar for & tillate slike bygninger er til stede, sa skal brukstiden ikke overstige 24 mnd.

Selv om anleggsperioden ved Sydvaranger Gruve er over og driften ved
produksjonsanleggene er startet opp, sa ser vi at det fremdeles vil veere et behov for en
midlertidig innkvartering av Sydvaranger Gruves og deres underleverandgrers pendlere.
Arsakene til dette er i hovedsak knyttet til problemene med & rekruttere ansatte med lokal
tilhgrlighet, og at Sydvaranger Gruve derfor inntil videre er avhengig av pendlere i sin daglige
drift. Det er for tiden flere nye boligprosjekter under planlegging og oppstart i SVK og
Sydvaranger Gruve har signalisert at de arbeider med a finne permanente Igsninger for sitt
bolighehov, men at dette ennd kan ta noe tid. Med bakgrunn i at Sydvaranger Gruve lgser
deler av sitt innkvarteringsbehov for pendlere i denne riggen, sa mener vi at en ny
tidsbegrenset tillatelse for aktuelle rigg vil veere er en akseptabel lgsning, og at
tidsbegrensningen settes med en varighet for inntil 24 mnd.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og
tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere
ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjgr kommunen attraktiv som bosted og
for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til fglgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:
Tiltaket kan ha negativ betydning da det kan medfare begrensninger for dagen og framtidig
neeringsaktivitet i omradet.

Infrastruktur:

Barn og ungdom:
Tiltaket kan ha negativ betydning da det kan medfgre at beboere blir utsatt for stay, stgv og
forurensning med mer

Kompetansebyqging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr. bestemmelser i plan- og bygningslov:
Omsgkte tiltak oppfyller ikke kravene til universell utforming.
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Alternative lgsninger:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens 8§ 19-2, innvilger ikke utvalg for Plan og Samferdsel
dispensasjon fra Forskrift om plassering av midlertidige bygninger i Sgr-Varanger kommune,
0g vedtar at boligriggen avvikles og fjernes.

Utvalget begrunner selv vedtaket.

Forslag til innstilling:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2, innvilger ikke utvalg for Plan og Samferdsel
sgknad om dispensasjon til etablering av permanent boligrigg, men gir en ny tidsbegrenset
tillatelse for aktuelle rigg med en varighet pa inntil 24mnd.

Begrunnelse:

Etter en samlet vurdering sa er ulempene ved a tillate en permanent rigg klart starre enn
fordelene da hensynet bak bestemmelsene det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig
tilsidesatt.

Behandling 30.01.2012 Utvalqg for plan og samferdsel
Saksordfgrer: Karine Emanuelsen

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 023/12:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens 8§ 19-2, innvilger ikke utvalg for plan og samferdsel
sgknad om dispensasjon til etablering av permanent boligrigg, men gir en ny tidsbegrenset
tillatelse for aktuelle rigg med en varighet pa inntil 24mnd.

Begrunnelse:

Etter en samlet vurdering sa er ulempene ved a tillate en permanent rigg klart stgrre enn
fordelene da hensynet bak bestemmelsene det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig
tilsidesatt.

Bente Larssen
radmann
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[- Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -|
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TSCHUDIAN

Sgr-Varanger Kommune
Postboks 406
9915 Kirkenes

16.januar 2014

Spknad om forlenget tillatelse for innkvartering i Brakkerigg og Brannstasjonen.

Tschudi Kirkenes spker om 2 ars forlengelse av gjeldende tillatelse for & bruke var brakkerigg i
Verksbakken (27/29) og Brannstasjonen (27/469) som midlertidig innkvartering av medarbeidere
som har fatt midlertidige arbeidsoppdrag i Sgr-Varanger.

Tschudi Kirkenes har fatt flere henvendelser fra bedrifter som gnsker og midlertidig innkvartere sine
medarbeidere i forbindelse med oppdrag de har fatt eller er i forhandlinger om a fa.

I 2014 og i de naermeste par arene vil behovet for midlertidige innkvartering gke i Ser-Varanger som
folge av oppstart av bygging av nytt sykehus, ny grensestasjon, ny handelspark og utbedringer av E

105. | tillegg tror vi at behovet vil ytterligere gke som fglge av gkt petroleums aktiviteter i
Barentshavet.

/i .
Daglig Léder

TSCHUDIX

Sydvaranger Industriomrade Bankgiro: 7595 0505826 Org.nr: NO 988 605 085 MVA
9900 Kirkenes



SOR-VARANGER KOMMUNE
Boks 406, 9915 Kirkenes
TIf. 78 97 74 00. Fax 78 99 22 12
E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no
WWW.SVK.no

SAKSFRAMLEGG
Sak til politisk behandling

Saksbehandler: Marthinussen, Trond Dato: 21.08.2014 00:00
Enhetsleder: Marthinussen, Trond, tIf. 78 97 74 89
Arkivkode: K2 - L42 Arkivsaksnr.: 09/523

Saksordfgrer:

Utvalg Saksnummer Dato

Utvalg for plan og samferdsel 081/2014 11.09.2014

SYDVARANGER GRUVE SOKER OM FORLENGET VARIGHET FOR
BOLIGRIGGER | BJOARNEVATN OG KIRKENES.

Vedlagte dokumenter:

OPPFZRING AV BRAKKERIGG | VERKSTEDBAKKEN, SYDVARANGER
INDUSTRIOMRADE

SBKNAD OM FORLENGET TILLATELSE TIL FORTSATT BRAKKERIGG | VERKSBAKKEN
SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED
SYDVARANGER GRUVE AS

DISPENSASJON FRA GJELDENDE FORSKRIFT | SVK - OMHANDLENDE MIDLERTIDIGE
BYGG

SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED
SYDVARANGER GRUVE AS

SPKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER

1226 _001.pdf

BYGGESAK 23/105 OG 106 CHR. ANKERSVEI, BJARNEVATN

Dokumenter i saken:

2014002705 SWKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER - SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

2014000406 VEDR@RENDE DERES SZKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR
BOLIGRIGGER | BJJRNEVATN OG KIRKENES.

2013023191 S@YKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER

2012001932 MELDING OM POLITISK VEDTAK - BOLIGRIGG VERKSBAKKEN
KIRKENES

2012001714 MELDING OM VEDTAK FRA UTVALG FOR PLAN OG SAMFERDSEL
30.01.12: SYDVARANGER GRUVE SOKER OM FORLENGET VARIGHET



2011019766

2011019765

2011018453

2011016954

2011015708
2011015573
2011015034

2011003498

2009013633
2009013629
2009008257
2009007038
2009007032
2009007028
2009006740
2009006524
2009006522
2009003507
2009002845

FOR BOLIGRIGG PA SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE KIRKENES
SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER VED SYDVARANGER GRUVE AS

TILBAKETREKKING AV SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR
MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED SYDAVARANGER GRUVE AS
SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER VED SYDVARANGER GRUVE AS

SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER VED SYDVARANGER GRUVE AS

E-POST KORRESPONDANSE - VEDR. RIGGTILLATELSE

VEDR. RIGGTILLATELSE

VEDR DERES SGKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER

SOKNAD OM FORLENGET TILLATELSE TIL FORTSATT BRAKKERIGG |
VERKSBAKKEN

VEDR BRAKKERIGGER, BRANNSIKRING

VEDR BRAKKERIGGER, BRANNSIKRING

TILLATELSE TIL OPPSETT AV BOLIGRIGG

VEDR. BRAKKERIGGER

VEDR. BRAKKERIGGER

BOLIGRIGGER | SORVARANGER

SOKNAD OM ANSVARSRETT

BOLIGRIGG SENTRUM KIRKENES

VEDRQGRENDE BOLIGRIGG | KIRKENES

BOLIGRIGG | VERKSTEDBAKKEN - SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE
BYGGESAK - BRAKKERIGG SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE

Saksopplysning:

Sydvaranger Gruve AS sgker om forlenget varighet (2 ar) for boligrigger i Bjgrnevatn og
Kirkenes. Omsgkte tiltak er i strid med «Forskrift om vedtekt om plassering av
midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg i bestemte
omrader i SVK». Grunnen er at aktuelle rigger for lengst har overskredet frist for varighet
(24mnd.) som beskrevet i forskriftens § 8, i tillegg til at de tidligere har sgkt om, og fatt
dispensasjon fra samme forskrift.

Disse to riggene har hver en kapasitet pa 44 rom. | tillegg til disse sa skriver Sydvaranger
Gruve i sgknaden at de leier en tilsvarende boligrigg hos Tschudi Kirkenes. Samlet
inneholder disse riggene 132 rom og hvor omtrent hundre av disse benyttes av Sydvaranger
Gruves egne ansatte (pendlere), og resterende av faste kontraktgrer som Pon Cat og Atlas
Copco og andre kontraktgrer som utfgrer vedlikehold.

Tschudi Kirkenes har selv sgkt om forlenget varighet for sistnevnte boligrigg, og
denne sgknaden vil bli fremmet utvalget for behandling under eget saksnummer i et
eget saksframlegg.

Riggene som «tilhgrer» Sydvaranger Gruve AS, og som til sammen har 88 rom ble tatt i bruk
2009. Det er tidligere gitt tillatelse/dispensasjon til forlenget varighet for disse — senest
30.01.2012 (24 mnd. forlengelse). Boligriggen i Bjgrnevatn har inntil nd veert behandlet under
eget saksnr: 07/194.

| forbindelse med oppstarten av ny gruvedrift, s mottok byggesaksavdelingen en rekke
henvendelser og sgknader om etablering av diverse boligrigger som var ment til & dekke



innkvarteringsbehovene under anleggsperioden for oppstart av Sydvaranger. Det ble
samtidig bestemt fra politisk hold at det skulle utarbeides en forskrift for midlertidige
byggverk, da en ikke gnsket at slike bygg skulle f& en permanent karakter. Det ble derfor
fremmet forslag til vedtekter omhandlende midlertidige byggverk i SVK, og Kommunestyret
vedtok forskriften den 06.05.09 Vedtektene ble gjeldende 14.05.09.

Forskriftens § 2 beskriver at kommunen gnsker & regulere bruk av ubebygd areal nar det i
forbindelse med starre bygge og anleggsarbeider oppstar et midlertidig innkvarteringsbehov
for eksterne firma/arbeidskraft. Forskriftens 8 8 som omhandler varighet sier at nar gvrige
vilkar for & tillate slike bygninger er til stede, sa skal brukstiden ikke overstige 24 mnd.

Utredning:

Det ble i forbindelse med forrige sgknadsbehandling om forlenget varighet, avholdt
mgter/samtaler med Sydvaranger Gruve. Under disse ble vi informert om at Sydvaranger
jobbet med & etablere permanente boliglgsninger for sine pendlere, og at dette arbeidet
hadde hgy prioritet. Dette blir ogsa beskrevet i sgknaden som 14 til grunn for forrige
behandling om forlenget varighet, og var et viktig moment for at vi ved forrige behandling
stilte oss positiv til deres sgknad.

Under var forrige utredning beskrev vi fglgende:

Sitat: «Selv om anleggsperioden ved Sydvaranger Gruve er over og driften ved
produksjonsanleggene er startet opp, sa ser vi at det fremdeles vil veere et behov for en
midlertidig innkvartering av Sydvaranger Gruves og deres underleverandgrers pendlere.
Arsakene til dette er i hovedsak knyttet til problemene med & rekruttere ansatte med lokal
tilhgrighet, og at Sydvaranger Gruve derfor inntil videre er avhengig av pendlere i sin daglige
drift. Med bakgrunn i at Sydvaranger Gruve Igser deler av sitt innkvarteringsbehov for
pendlere i denne riggen, sa mener vi at en ny tidsbegrenset tillatelse pa 24 mnd for aktuelle
rigg vil veere er en akseptabel lgsning.

Det er for tiden flere nye boligprosjekter under planlegging og oppstart i SVK. Plan- og
byggesaksavdelingen har hatt flere samtaler med Sydvaranger Gruve i forbindelse med
deres gnske om & fa forlenget varigheten for boligriggene de disponerer. Sydvaranger Gruve
har under disse samtalene informert oss om at de jobber med a etablere permanente boliger,
og at dette arbeidet er gitt hay prioritet. Var vurdering er derfor at de vil ha gode muligheter til
a etablere permanente boliger for sine ansatte selv om det ikke gis tillatelse til nA omsgkte
permanente boligrigg. (merknad: Sydvaranger Gruve sgkte om «permanent» tillatelse
for sin rigg i Bjgrnevatn. Innstillingen var var at dette ikke burde innvilges, men at en
kunne gi en forlenget varighet pa inntil 24 mnd.)

Administrasjonen forventer at Sydvaranger Gruve sin satsing pa permanente lgsninger
medfarer at behovet for midlertidig innkvartering blir betydelig redusert i lgpet av de to neste
ar, og at resultat av denne satsingen vil bli vektlagt ved eventuelle framtidige sgknader om
forlengelse av brukstiden for boligriggene de disponerer.» sitat slutt.

Sydvaranger Gruve redegjar i sin siste sgknad for at antall pendlere har veert forholdsvis

stabilt i perioden 2010-2013 — rundt 125 ansatte, men at de i Igpet av 2013 har begynt & se
en nedgang i dette antall. De skriver og at de tidligere har hatt en malsetting om 80 % lokalt
ansatte innen utgangen av 2014, men at de har planlagt nye tiltak for ytterligere a redusere



antall pendlere. De har forventninger om at andelen lokalt ansatte kan komme opp mot 90 %
ved utgangen av 2014. Sgknaden om forlenget varighet inneholder et sgylediagram som
illustrerer denne utviklingen/prognosen.

Det opplyses om at Sydvaranger Gruve leier 29 boliger til ngkkelpersonell, og at de i tillegg
har ordninger hvor pendlere og nyansatte tilbys flyttestanad samt husleiegodtgjerelse i 3 ar
som insentiv for & fa flere pendlere til a flytte til kommunen — noe som flere har takket ja til.

De skriver og at de vurderer alternative lgsninger til boligrigg for sine pendlere, men at de
enna ikke har funnet alternativer som er fleksible nok i forhold de behov bedriften har.

Informasjonen vi ble gitt om Sydvarangers igangsatte bolig prosjektet, var helt avgjgrende for
var innstilling ved forrige sgknadsbehandling. Det var forventet at Sydvaranger Gruves
satsing pa permanente lgsninger ville medfare at behovet for midlertidig innkvartering ville bli
betydelig redusert. Radmannen uttalte at resultatene av denne satsning kom til & bli vektlagt
ved eventuelle framtidige sgknader om ny forlenget varighet.

Det var pa dette tidspunktet, for gvrig samme situasjonen som i dag, en rekke nye
boligprosjekter under planlegging / oppstart i SVK, og var vurdering den gang var at
Sydvaranger Gruve hadde gode muligheter til & skaffe permanente boliger til sine ansatte
men at vi sa at de kom til & trenge noe tid for & gjennomfare dette prosjektet.

Administrasjonens vurdering nd er at «boligsituasjonen» til pendlere ansatt i Sydvaranger
Gruve har statt pa «stedet hvil» siden forrige sgknadsbehandlingen om forlenget varighet.
Det framkommer ingen opplysninger om hvilke resultater / antall boliger som er blitt etablert
igjennom tidligere nevnte boligprosjekt, eller om dette har medfgrt en reell reduksjon i det
uttrykte behov for midlertidig innkvartering for Sydvarangers egne pendlere. Det samme
gjelder boligbehovet til deres faste kontraktgrer og innleid vedlikeholds personell.

Forskrift om vedtekt om plassering av midlertidige eller transportable bygninger i SVK ble
utferdiget med den hensikt a regulere bruken / etablering av boligrigger/midlertidige
bygninger i var kommune, da en ikke gnsket at slike midlertidige bygninger skulle fa en
permanent karakter.

Sydvaranger gruve har hatt tillatelse til & bruke aktuelle rigger siden 2009. Ved forrige
sgknad om forlenget varighet ble vi som tidligere nevnt informert om at de hadde etablert et
boligprosjekt som hadde til hensikt & redusere behovet for midlertidig innkvartering, og at
dette var en prioritert oppgave. Til tross for dette, og at riggene na har veert i bruk i over fem
ar, sa er det uttrykte behov for midlertidig innkvartering akkurat det samme na som det var
ved forrige sgknadsbehandling.

Plan- og bygningslovens 8§ 19-2 beskriver at det ikke kan gis dispensasjon dersom hensynet
bak bestemmelsene det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg sa ma fordelene
med a gi dispensasjon, etter en samlet vurdering vaere klart starre enn ulempene.

Var vurdering er at en ny forlenget tillatelse pa 24 mnd. til bruk av aktuelle rigger vil medfere
at hensynet bak aktuelle bestemmelse blir vesentlig tilsidesatt, og at det derfor ikke kan gis
dispensasjon.

Da det ikke vil vaere praktisk mulig & avvikle bruken av disse riggene umiddelbart, foreslar vi
at aktuelle rigger gis en forlenget varighet fram til 1. august 2015. Etter dette sa tillates
riggene ikke brukt, og skal demonteres/fjernes. Frist for fjerning settes til 1. oktober 2015.



Kommuneplanens hovedmal:

Sar-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjer
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til felgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Kompetansebyqgqging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov:

Alternative lgsninger:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens 8§ 19-2 innvilger utvalg for plan- og samferdsel
sgknad om dispensasjon fra forskrift slik omsgkt, og gir ny forlenget tillatelse til bruk av
aktuelle rigger i 24 mnd.

Begrunnelse:
Utvalget begrunner selv sitt vedtak.

Forslag til innstilling:

<Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 19-2 avslar utvalg for plan- og samferdsel sgknad
om dispensasjon fra forskrift slik omsgkt, og tillater ikke forlenget bruk av aktuelle rigger i nye
24 mnd. Sydvaranger Gruve gis tillatelse til & benytte aktuelle rigger fram til 1. august 2015,
og at riggene fysisk blir fiernet inne 1. oktober 2015>

Bente Larssen
radmann



SOR-VARANGER KOMMUNE

Boks 406, 9915 Kirkenes
TIf. 78 97 74 00. Faks 78 99 22 12

E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no

www.svk.no

SAKSFRAMLEGG
Sak til politisk behandling

Saksbehandler: Marianne Ngdtvedt Dato: 05.03.2009

Arkivkode: K2-L42 Arkivsaksnr.: 09/523

Saksordfarer:

SAKSGANG

Behandling: Mgtedato: Saksnr.:
Formannskapet/utvalg for strategi og utvikling |09.03.2009 022/09

OPPFORING AV BRAKKERIGG | VERKSTEDBAKKEN,
SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE

Dokumenter:
Nr Dok.dato  Tittel
1 23.02.2009 BYGGESAK - BRAKKERIGG
SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE
2 03.03.2009 BOLIGRIGG | VERKSTEDBAKKEN -
SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE
Dok.dato Type [Avsender/mottaker |Tittel Vedlagt
(ja/nei)
20.02.2009 |1 Sydvaranger Gruve |BYGGESAK - BRAKKERIGG
AS SYDVARANGER
02.03.2009 || Sydvaranger Gruve |BOLIGRIGG | VERKSTEDBAKKEN -
AS SYDVARANGER

Kort sammendrag:

Saer-Varanger kommune har mottatt sgknad fra Sydvaranger Gruve AS om oppfaring av
boligrigg i Verkstedbakken pa AS Sydvarangers industriomrade i Kirkenes. Sydvaranger
Gruve AS begrunner sgknaden med behov for husveere for pendlende arbeidere, slik at man
kan komme i gang med gruvedriften som planlagt medio 2009.

Boligriggen har 44 rom og storkjgkken, og sgkes plassert for en periode pa 2 ar.



mailto:postmottak@sor-varanger.kommune.no
http://www.sor-varanger.kommune.no/

Faktiske opplysninger:

Nar det gjelder boligmarkedet i kommunen i dag, er det et faktum at det ikke er boliger nok til
a mate boligbehovet for opptil 350 nyansatte hos Sydvaranger Gruve AS. Det sgkes her om
oppfaring av boligrigg innenfor et industriomrade, riggen kommer saledes ikke i konflikt med
bebyggelse eller arealer med andre formal.

Det er utarbeidet en vedtekt om plassering av midlertidige eller transportable bygninger,
konstruksjoner og anlegg i bestemte omrader i Sgr-Varanger kommune. Denne er for
gyeblikket ute til hagring hos bergrte myndigheter, og den er saledes ikke vedtatt eller
gjeldene pa naveerende tidspunkt. Omsgkte tiltak er i trdéd med bestemmelsene i nevnte
vedtekt.

Vurdering:

For at planlagt oppstart av gruvedriften, og ringvirkningene av denne ikke skal forpurres, er
det ngdvendig a tillate midlertidige boligrigger pa dertil egnede omrader.

Sar-Varanger kommune stiller seg positiv til en alternativ og midlertidig lasning som omsgkte
tiltak, for & avhjelpe boligsituasjonen i forbindelse med oppstart av gruvedriften, all den tid
riggen plasseres pa bedriftens eget industriomrade og kun for en periode pa 2 ar.

Kommuneplanens hovedmal:

Sagr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service
og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning pd 12.000
innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjor kommunen
attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil veere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til felgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

- Ingen

Infrastruktur:

- Ingen

Barn og ungdom:

- Ingen
Kompetansebygging:
- Ingen

Jkonomi:

- Ingen

Alternativt vedtak:

Forslag til vedtak:

Ser-Varanger kommune stiller seg positiv til en alternativ og midlertidig lasning som omsgkte
tiltak, for & avhjelpe boligsituasjonen i forbindelse med oppstart av gruvedriften, all den tid
riggen plasseres pa bedriftens eget industriomradde og kun for en periode pa 2 ar, samt at
tiltaket for gvrig er i trdd med bestemmelsene i ovennevnte vedtekt.

09.03.2009 Formannskapet/utvalg for strategi og utvikling
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Saksordfgrer: Ordferer Linda Beate Randal.

Tilleggsforslag fra SV:
Forslag til vedtak: 1. setning:
"Sgr-Varanger kommune sier ja til en” osv.

Votering:
Forslag til vedtak blir enstemmig vedtatt.
Tilleggsforslag fra SV blir enstemmig vedtatt.

fusu-022/09 VEDTAK:

Sor-Varanger kommune sier ja til en alternativ og midlertidig Iasning som omsegkte tiltak,
for a avhjelpe boligsituasjonen i forbindelse med oppstart av gruvedriften, all den tid riggen
plasseres pa bedriftens eget industriomrade og kun for en periode pa 2 ar, samt at tiltaket for
gvrig er i trdd med bestemmelsene i ovennevnte vedtekt.

Bente Larssen
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Ser-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. |
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SOKNAD OM FORLENGET TILLATELSE TIL FORTSATT BRAKKERIGG I
VERKSBAKKEN, SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE, KIRKENES

Viser til seknad datert 20.02.2009 om tillatelse til & sette opp en brakkerigg til i
Verksbakken i forbindelse med oppstart av Sydvaranger Gruve AS. Vi fikk tillatelse
til to r for dette.

Pa bakgrunn av felgende sokes det herved om forlenget tillatelse til brakkerigg i
Verksbakken for 2 ar til 1.mars 2013:

Pr i dag har Sydvaranger Gruve AS omlag 343 ansatte hvorav 66 % er lokale arbeidstakere.
Det betyr at det er 120 som fortsatt har pendlerstatus, og pr i dag leier vi hus/leiligheter

til 20 arbeidere. Resten mé bo pé rigg. Vi har en rigg i Bjernevatn med 42 rom og den

har 100 % belegg hele tiden. Rundt 1/3 del av gruvearbeidere er pendlere- enten

med fly inn og ut (FIFO), eller fra regionen og kjerer bil inn og ut (DIDO).

I Kirkenes er det 2 rigger med totalt 86 rom. En av disse riggene har tillatelse til 2014-
uten storhusholdningsfasiliteter, mens den andre riggen - som er den eneste med
matservering/ storhusholdningskjekken - har tillatelse til mars 2011.

Bakgrunn for forlengelse er

e Det er fortsatt behov for kompetansen pendlerne har tilfert og mé tilfere Sydvaranger
Gruve AS

e Vi antar at det vil bli vanskelig & fa til en catering-tjeneste for & skaffe mat til 86 mann
Kirkenes. Tatt i betraktning arbeidskiftenes begynnelse og slutt.

e I tillegg har vi noe ledig kapasitet p4 rom som vi na kan leie ut til andre entreprengrer
som jobber med store prosjekter som skolen i byen, GSV, sykehus og evt fremtidig

veiutbedring.
Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00 Bankgiro:
Post boks 412, Telefax: 78 99 78 00 Org. Nr: 891 488 122
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¢ Fordi Ser-Varanger kommune har meget lav arbeidsledighet, rundt 1,1 %
(hesten 2010), er det selvsagt vansker med & rekruttere fra egen kommune.

Et annet moment er at det ogsa er ulennsomt 4 tappe smébedrifter for ytterligere arbeidskraft.

I tillegg kvier mange seg for & etablere seg her grunnet haye boligpriser, bade salg og pa

utleiemarkedet, samt vansker 4 fa arbeid for ektefelle/samboer.

Dette gjor at Sydvaranger Gruve AS trenger brakkerigg for enda lenger tid enn forst anslatt.

Innen neste uke vil vi sende over en plan for rekrutteringspolitikk

Med bakgrunn i disse forhold sekes det herved om forlenget tillatelse til brakkerigg i

Verksbakken for nye 2 ar, til 1.mars 2013.

Med hilsen
Sydvaranger Gruve AS

Tove Baxko
Administrasjonssjef

Kopi:
John Sanderson, CEO Sydvaranger Gruve
Peter Steinness Larsen, Styreformann SVG

HTV, Henning Brathen NAF

Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00
Post boks 412, Telefax: 78 99 78 00

MVA

9915 Kirkenes

Bankgiro:
Org. Nr: 891 488 122
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SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED
SYDVARANGER GRUVE AS, KIRKENES

Viser til korrespondanse om vare brakkerigger, henholdsvis en i Bjgrnevatn (07/194) og
to rigger pa Sydvaranger Industriomrade, Kirkenes (09/5239 og 08/1718).

Siden vi har behov for arbeidskraft og kompetanse langt utover det som arbeidsmarkedet i
Sgr-Varanger Kommune kan tilby per i dag, ser vi oss ngdt for a hente arbeidskraft andre
steder fra. Dette gjgr at brakkerigger er et vaere eller ikke veere for var industrivirksomhet,
lik den er pa Melkgya, Hammerfest hvor det ogsa star mange rigger.

Planlagt vedlikeholds stans gjgr at vi ca to ganger per ar har behov for 50-70 ekstra
kontraktgrer/ ansatte som utfgrer vedlikehold i ca 10-14 dager . Dette genererer ogsa
boligbehov. Vi har ogsa eksterne selskaper som gnsker a leie for kortere perioder ledige
rom som Barentsspetakkel, Heimevernet etc.

Vi har lovet  tilstrebe ansettelser av lokal arbeidskraft sa langt vi kan klare i forhold til
vart behov for kompetanse. Det vil vi innfri, men vil ogsa Igpende vurdere hvor mange
lokalt ansatte vi kan ansette uten “a temme” sma bedrifter for sin kompetanse og behovet
deres for erfarne arbeidstakere. De er om mulig enda mer sarbare pa kompetanselekkasje
enn vi er. Dette vil i neste omgang fgre til at sma bedrifter i kommunen ikke kan tilby sine
tjenester pa en tilfredsstillende mate for kommunens innbyggere.

Ved eventuell ekspansjon om noen ar vil vi ogsa ha ytterligere boligbehov vil veere til stede.

Vi har ogsd begynt a se pa boligsituasjon og hva vi betaler i markedet som leietakere. Dette
er et arbeid vi vil ga inn for i hgst for & stimulere til gkt boligbygging.

Nar alt dette ovenfor nd er nevnt kan vi ikke komme unna det faktum at vi trenger
brakkeriggene videre.

I Bjgrnevatn vil behovet for 20-25 nye maskinfgrere /borere/sprengningspersonell vaere
tilstede ved overgang til 5-skiftsturnus og for en periode vil ansettelse av pendlere vaere
eneste mulige Igsning for a imgtekomme overgangen til ny skiftordning.

Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00 Bankgiro:
Post boks 412, Telefax:78 99 78 00 Org. Nr: 891 488 122 MVA
9915 Kirkenes Postgiro:




Dette gjgr at behov for brakkerigg i Bjgrnevatn vil fortsatt veere tilstede.
Der er det 44 rom og vi har sett at behovet er 20 rom ekstra. Kontraktgrene som, EPC,
Atlas Copco og Pon Equipment, har til enhver tid 15-18 ansatte som bor pa rigg.

I Kirkenes er behov for begge rigger grunnet kjgkkenfasiliteter som mangler i den gra
brakkeriggen hvor Tschudi er eier.

I brev datert 2.3.09 har vi skrevet “Den omsgkte riggen i verkstedbakken er tenkt lokalisert
deriZ2 ar”. Dette var ut fra datidens analyser av behov for arbeidskraft. Det viser seg
midlertid at det er vanskeligere enn antatt a fa nok lokale og derfor har vi behov for riggen
enna 2 ar til.

Vi sgker herved om ytterligere drifts tillatelse for drift av boligriggene, en i
Bjgrnevatn og to pa Industriomrade til Tschudi AS, Kirkenes.

Med vennlig hilsen
Sydvaranger Gruve AS

T i N

Jo e Oaleo
Tove Bakg
Administrasjonssjef

Vedlegg: Vedlegg til sgknad om midlertidig drift av boligrigg

Kopi: Lill Egeland, Simonsen Law DA, Oslo

Arkiv
Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00 Bankgiro:
Post boks 412, Telefax:78 99 78 00 Org. Nr: 891 488 122 MVA

9915 Kirkenes Postgiro:



VEDLEGG TIL SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER VED SYDVARANGER GRUVE AS

INNLEDNING

Det vises til tidligere korrespondanse vedrerende forlenget varighet for midlertidige
boligrigger. Dette vedlegget belyser en del av problemstillinger vi ser som utfordringer for &
oppna flest mulig lokalt ansatte og redusere vart behov for brakkerigger. Dette dokumentet vil
ogsa synliggjere hvorfor det fortsatt er en driftsmessig nodvendighet at riggbehov
opprettholdes i en midlertidig periode.

1 ETABLERING AV SYDVARANGER GRUVE AS

Da Sydvaranger Gruve AS (SVG) ble etablert i 2008 av holdingselskapet Northern Iron Ltd
var forretningsplanen a gjenapne den gamle gruven, tidligere eid av Sydvaranger AS. Gruven
befinner seg i Bjernevatn og har vart uten produksjon siden 1996. Primarknuseren,
separasjonsverket og skipslastingsterminalen befinner seg alle i Kirkenes. Distansen pa 8 km
mellom Bjernevatn og Kirkenes er forbundet av en privat jernbanelinje eid av selskapet.

Malmfeltet pd Sydvaranger bestar av jernmalm, magnetitt og har en jerngrad pa 30% Fe'.
Mineralogien i var malmkropp er jern, kvarts og magnetitt som ligger i lag.

Designkravene for driften er satt til 7 millioner arlig ramalm og 2.6 millioner arlig med ferdig
konsentrat bestaende av 68% Fe inneholdende mindre enn 3 % Si02.

Sydvaranger Gruve AS benytter i stor grad den samme infrastrukturen som den gamle
virksomheten gjorde, men alt matte forst bli renovert. I tillegg er det installert en del nytt
maskinutstyr for produksjonen. Den nye virksomheten startet produksjonen i gruven i mars
2009 i de to dagbruddene som blir kalt Kjellmannsasen og Hyttemalmen. Samtidig startet
arbeidet med a4 pumpe ut vann og forberede det gamle dagbruddet som heter Bjornevatn.
Siden SVG startet opp med ny gruvedrift har behovet for lokal arbeidstakere vert en
flaskehals og gitt oss mange utfordringer de tre siste arene. Fra starten av var behov for
riggene til stede utelukkende for kontrakteaerer som skulle forberede oppstart. Driftsfasen ble
stadig utsatt grunnet mange tekniske problemer med utstyr som hadde stétt ubrukt i over ti ar.
Dette gjorde at vi ikke kom over i driftsfasen for ganske sent 1 2009/2010.

Videre var det stor skepsis i Ser-Varanger kommune mot viljen og evnen til en utenlandsk
investor fra den andre siden av kloden til faktisk & starte opp ny virksomhet knyttet til
jernmalmgruvene. Et tidligere forsek noen ér for hadde strandet.

1.1 ANSETTELSE AV ARBEIDSTAKERE

Ved oppstarten av Sydvaranger Gruve AS i 2008 fantes begrenset lokal gruvekompetanse.
Gamle A/S Sydvaranger ble lagt ned i 1996/1997 og dette medforte at kommunen opplevde
fraflytting de etterfolgende arene.

Ansettelse av en stor andel lokal arbeidskraft var vanskelig, lav arbeidsledighet og manglende
gruve- og prosesskompetanse gjorde at vi, ennd har behov for pendlere som arbeidskraft.

! Fe er den kjemiske betegnelsen pa jern



Lokale innbyggere hadde, pa grunn av vellykkede omstillingstiltak, trygge jobber. Med sunn
skepsis valgte lokalbefolkningen a “se situasjonen an™. Dette viste seg ogsa at nar
produksjonen faktisk startet, sa okte antall lokale sekere markant. Folgen for SVG var
imidlertid at oppstarten forutsatte bruk av pendlere. Videre var folgen for SVG at nar lokale
begynte a soke stillinger hosten 2009 var allerede en stor del av arbeidsstokken ansatt. Derfor
var behovet for tre boligrigger tilstede, vi bemannet opp drift samtidig som oppredningsfasen
ikke var avsluttet og vi hadde mange kontraktorer i arbeid.

SVG har arbeidet og vil fortsette a arbeide malrettet med ulike tiltak for & na sitt uttalte mal
om 80 % ansatte som bor lokalt innen 2014. Malet er snart nadd for gruven og lager/innkjop
og nesten 100 % for jernbanen. SVG jobber malbevisst med a oke andelen ansatte bosatt
lokalt gjennom aktiv rekruttering og kompetanseheving.

12 RENOVERING AV BEDRIFTEN

Ser-Varanger kommune har ikke hatt gruvevirksomhet i 13 ar og har over de siste arene ogsa
utviklet en lav arbeidsledighet. Mangelen pa kompetent lokal arbeidskraft tvang saledes SVG
til & hente kompetent arbeidskraft utenfra bade for & renovere gruvene, jernbanen og
prosessanleggene i hhv Bjernevatn og Kirkenes og i forbindelse med oppstarten av
produksjonen. Denne “eksterne™ arbeidskraften ble hentet inn fra gruve- og prosessindustri,
hovedsakelig fra Norge og Sverige, men ogsa fra gruver andre steder i verden.

1.3 DAGENS SITUASJON OG HVORFOR PENDLING

Pr. 31. august 2011 var 372 medarbeidere fast ansatt i Sydvaranger Gruve. Av disse er 69 %
bosatt i kommunen. I tillegg til selskapets faste ansatte, leier vi inn ca 150 medarbeidere fra
underleveranderer, som innehar kompetanse selskapet har behov for i den daglige driften. Det
vil si at det til enhver tid er ca 500 medarbeidere knyttet til var produksjon.

Tabellen nedenfor gir en grafisk ekning av antallet ansatte i perioden aug 2010 til aug 2011.
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I forhold til tidligere drift har SVG ogsa lagt om driftsméten og oppgradert og kjopt inn en
god del nytt produksjonsutstyr til prosessanlegget i Kirkenes. I en oppstartsfase er det behov
for serlig kompetanse og folk med erfaring for & starte produksjonen, justere denne og serge
for oppleering. Som angitt ovenfor métte det meste av erfarent personell med relevant
kompetanse hentes utenfor Ser-Varanger. Oppstarten av et sapass komplisert
industriproduksjonsanlegg som prosessanlegget i Kirkenes bor innebare at perioden vurderes
som en del 2 av en "anleggsfase™ hvor det tar to til tre ar for en nyetablert prosesslinje er
optimalisert for overforing til ordinaer drift. Denne perioden innebarer i stor grad a bli kjent
med produksjonen og optimalisere denne. I en slik periode vil kompetanse og erfaring vaere
serlig viktig og dermed gker behovet for pendlere nar slik kompetanse og erfaring ikke er
tilgjengelig lokalt.

Kjernekompetansen i gruva og prosessanlegget star i all hovedsak pendlerne for, selv om
selskapet har lykkes i & overfore en del kompetanse til lokalt bosatte medarbeidere. Pendlerne
er hentet inn fra gruve- /og prosess industri, hovedsakelig fra Norge og Sverige, men ogsé fra
andre gruver i verden. Ved a benytte rotasjon dekkes avgjerende behov for en fordeling av
kjernekompetanse pa hvert skiftlag slik at nedvendig produksjon skal opprettholdes.
Kunnskapsoverforingen skjer under arbeid og kan vanskelig tilegnes kun pé et teoretisk plan.

Det er ikke til 4 legge skjul pa at selskapet har mett store utfordringer i fremstilling av
jernmalm konsentrat som holder seg innenfor det prosentvise kravet til fuktighet og silika.
Derfor er det i oppbyggingsfasen avgjerende med riktig kompetanse tilgjengelig.

A rekruttere pendlende arbeidskraft var en forutsetning for 4 kunne gjenapne gruva, hvor
planen var og fortsatt er, a drive kompetanseoverforing samtidig som produksjonen pagar.
Dette skyldes ogsé kompleksiteten i utfordringene vi opplever i forhold til var drift.

1.4 UTFORDRINGER I FREMTIDEN

[ tillegg har det de siste 20 arene ikke veert fokus pa gruveindustri 1 Norge, noe vi ser pa
utdanningsvalgene. Det kollektive nasjonale fokuset pa olje og gassindustrien har ogsa bidratt
til at mange nyutdannede ikke ser mineralindustrien som et alternativ nér det gjelder valg av
yrkesretning og arbeidsgiver. Mineralindustrien og olje- og gassnaringen vil i1 fremtiden trolig
kjempe om samme kompetanse bl. a. innen geologi, kjemi og prosessrelaterte fagomréder,
ingeniorfag og selvsagt ogsa innen produksjonsfag.

[ tillegg til at det ma gjores et stort innsalg hos den yngre generasjonen ift yrkesvalg, vil det ta
tid & leere opp/utdanne ungdom innen bergverksfaget og til de posisjonene som
mineralindustrien og gruvedriften krever. 1 tillegg til mangel pé arbeidskraft i
prosessanleggene (dumperkjorere, maskinforere, borere, mekanikere og evrige
prosessoperaterer), er det nasjonalt begrenset tilgang pa heyere utdannet personell som
geologer, ingenigrer innen bergverk og industri, automatikere og metallurger - for a4 nevne
noen.

Innen enkelte fagomrader medforer denne mangelen pa fagkompetanse en drakamp mellom
lokale bedrifter, som igjen kan medfore uenskede konsekvenser som eksempelvis at bedrifter
overbyr hverandre — i tillegg til kampen om kompetansen som vil komme mellom olje og
gassnaringen og mineralindustrien.



En annen tenkt situasjon er at ved & ansatte lokale arbeidstakere fra sma bedrifter i
kommunen vil disse miste sine erfarne medarbeidere og deres kompetanse til SVG, noe som
igjen vil gi innbyggerne i kommunen dérligere service.

1.5 ARBEIDSTIDSORDNINGER

I dag har vi felgende arbeidstidsordninger i gruva

e Mandag til fredag (37,5 timer per uke): Benyttes hovedsakelig av administrasjon, teknisk
personell og ledere

e Produksjon 14/14: 7 dagskift, 7 nattskift, 9,6 timers skift med tillegg av 0,5 timers ubetalt
matpause med lengste arbeidstid i en uke pa 67,2 timer (utgjor 33,6 timer per uke per arsverk):
Primart brukt for gruvearbeiderne i Bjornevatn

e Kontinuerlig produksjon 14/21: 7 dagskift, 7 nattskift, 12 timers skift inkludert betalt
matpause med lengste arbeidstid i en uke pa 84 timer (utgjor 33,6 timer per uke per arsverk):
Primert brukt for jernbaneoperatorer, samt produksjonsoperatorer ved prosessanlegget i
Kirkenes

e 14/14 dagskift (35,5 timer per uke): Brukes for mekanikere

Det understrekes allerede innledningsvis at selskapet for gruvedriften i Bjernevatn, som i dag
har et opphold i produksjonen pa fire timer mellom klokken 16.00 og klokken 20.00, har
behov for 4 legge om til dognkontinuerlig drift uten opphold i produksjonen for a kunne fylle
den stadig ekende produksjonskapasiteten fra prosessanlegget 1 Kirkenes. Dette innebarer at
selskapet har behov for en omlegging til en degnkontinuerlig skiftordning, noe som er tatt opp
til drofting under forhandlingene om ny arbeidstidsavtale. En slik produksjonsekning og en
omlegging av arbeidstidsordningen ved Bjornevatn vil for gvrig innebare at det skapes 25 nye
arbeidsplasser over tid. Hvis dette ikke kan skaffes fra det lokale arbeidsmarked vil vi matte
ansette pendlere.

2 TILTAK FOR A OKE ANDEL LOKALT BOSATTE.

Nar en ser pa kostnader forbundet med pendling er det kost, losji, flyreiser som koster mest.
Andre faktorer som ikke kan males, er fravaer fra familie, samt sosiale aktiviteter/ fritid &
hobbyaktiviteter en ikke kan delta i fullt ut pa hjemplassen. Brakkesyken er et element som
nevnes som et faremoment. P4 riggen blir maten servert, den ansatte er fritatt for familiens
fellaktiviteter i form av oppfelging av barns skole- og fritidsaktiviteter, hus/hagearbeid osv.
Som det fremgér i offentlige statistikker om ledighet, er tilgangen pa lokalt bosatt arbeidskraft
sveert begrenset pa grunn av lav arbeidsledighet. Dette inneberer at et vesentlig element i
prosessen med & gke rekrutteringsgrunnlaget blant lokalt bosatte ansatte er & arbeide for at
eksisterende eller fremtidige ansatte som per dags dato ikke er bosatt 1 kommunen, flytter til
Ser-Varanger.

Tiltak som er satt i verk:
- Satsing pa lokal rekruttering: Som vi vil gjere rede for nedenfor har vi ved 4 satse

pa lokal rekruttering i lopet av ett &r gkt andelen lokalt ansatte fra 50 % til 69 %.

- Leerlinger: Vi har fra hosten 2010 til varen 2011 vaert i dialog med tverrfaglig
opplaringskontor i fylkeskommunen med sikte pa & bli godkjent som laerebedrift.




Resultatet av dette er at vi har blitt godkjent som laerebedrift i seks disipliner;
elektrofaget, kjemi og prosessfaget, anleggsmaskinforer, fjell og bergverksfaget og
industrimekanikerfaget. Fra hosten 2011 har vi tatt inn 1-2 lerlinger innenfor hver av
disse disiplinene

Oppseke ungdomsskole og videregaende skole: | februar 2011 ga vi en presentasjon
av selskapet ved gkonomilinjen pé Kirkenes videregaende skole. Vi besokte ogsa
Bjernevatn ungdomsskole i mai 2011 for a fortelle om selskapet og virksomheten.

Karriere- og utviklingsmodell: Vi har et utkast pa plass for denne modellen og tar
sikte pa & implementere innen 31.12 2011.

Okt deltakelse av kvinner i arbeidsstyrken: | forbindelse med soknad etter
arbeidstakere til gruven i 2010, ble kvinner sarlig oppfordret til & soke. Andelen
kvinner fra januar 2010 til januar 2011 har imidlertid holdt seg stabilt pa ca 12 %

Dekning av flyttekostnader for pendleransatte som ensker a flytte til Kirkenes:
Siden oktober 2010 har vi dekket flyttekostnadene for 5 ansatte.

[ tillegg har vi ogsa iverksatt andre tiltak for 4 oke andelen lokalt bosatte ansatte:

2.1

Fagskole for mineralindustri: SVG er representert i en arbeidsgruppe for et
forprosjekt som arbeider med etablering av fagskole for mineralindustri i Finnmark,
og vi bidrar ogsa gkonomisk til prosjektet.

Rekruttering av dagpendlende russisk gruvekompetanse: SVG er med i NHOs
rekrutteringsprogram for & se pa muligheten for 4 rekruttere russisk mineralfaglig
kompetanse. En eventuell innforing av "Grenseboerbevis”(norsk/russiske grensen) fra
2012 vil apne muligheten for & rekruttere russiske dagpendlere med gruvekompetanse
fra neeromradene i Pechenga.

Praksis for elever i videregaende skole: Siden februar har SVG hatt inne 17 elever
fra videregdende skoler i praksisuker slik at de kan laere om selskapet og driften, med
henholdsvis 6 i separasjonsverket i Kirkenes og 11 i gruva i Bjernevatn.

NYE PLANLAGTE TILTAK

SVG vil fortsette med de tiltak som er nevnt ovenfor og ogsa jobbe mot folgende :

Selskapet vil introdusere en ekonomisk stettepakke (i tillegg til dekning av
flyttekostnader) for & oppmuntre pendlende ansatte til a flytte til Kirkenes, og for &
oppmuntre nye ansatte til & flytte med sine familier til Kirkenes fremfor 4 ha en
pendlerordning.

Selskapet vil ha som mal — innenfor rammene av diskrimineringslovgivningen - at det
ikke skal ansettes pendlere etter desember 2011 med mindre dette er absolutt pakrevd
(for eksempel dersom kritisk kompetanse ikke er tilgjengelig lokalt). Det er i denne
forbindelse viktig a understreke at potensielle arbeidstakere i omradene rundt
Finnmark ikke vil defineres som pendlere



Som det fremgar av tabellen ovenfor under 1.2.2 ser vi disse resultatene i prosessen med & oke
andelen lokalt bosatte ansatte:

e [ januar 2010 ansatte SVG totalt 250 medarbeidere, hvorav 125 var bosatt i Sor-
Varanger.
e Jaugust 2011 var antallet ansatte 372, hvorav 266 var bosatt i Ser-Varanger.

Vi har en reellforpliktelse til & gjennomfere denne strategien, og vil i lepet av dette dret
arbeide for a sikre at tallet pa lokalt sysselsatte oker ytterligere.

Selskapet vil innfore en ordning for & bistd pendleransatte ved & dekke flyttekostnader for seg
og familien, dersom de onsker & flytte til Kirkenes. I tillegg vil selskapet se pa muligheter for
a bidra gkonomisk i en oppstartfase, dersom pendlende medarbeidere vil bosette seg lokalt.
Dette kan for eksempel vacre & utbetale et tillegg pr. ar i en periode dersom medarbeideren og
dennes familie kjoper/bygger hus lokalt. Dette kan la seg gjore pa flere mater og bedriften
jobber for & se pa alternative muligheter. Slik situasjonen er pr i dag mht ekonomi og fokus pa
kjernevirksomheten (gruvedrift), vil bedriften enné ikke vurdere & bygge boliger selv. Derfor
er boligrigger vesentlig for videre drift.

2.2 ANDRE MOMENTER KNYTTET TIL REKRUTTERING

For & fa ansatte til & flytte til Sor Varanger med familie eller alene er det ikke bare boligtilbud
som vil avgjare hvorvidt de flytter eller ikke.

I og med at det er mangel pa boliger har dette resultert i hoye boligpriser. Dette betyr at det er
pr i dag ikke er attraktivt nok 4 flytte til kommunen, med mindre en langsiktig framtid kan
garanteres

2.2.1 Andre incentiver

Sydvaranger Gruve AS vil ogsa vurdere andre incentiver for a eke tilflyttingen til
kommunen. Like fullt som bedriften onsker a satse pa allerede bofast arbeidskraft, er
vért onske a bidra til gkt tilflytting ("ny” lokal arbeidskraft). Blant annet er det et mal
at selskapet skal delta pa rekrutteringsmesser i Europa og motivere utenlandsk
arbeidskraft fra land med hoy arbeidsledighet og/eller hey befolkningstetthet til 4
flytte til Ser-Varanger.

2.2.2  Russisk gruvekompetanse

Sydvaranger Gruve AS er med i NHOs rekrutteringsprogram for & se p4 muligheten
for & rekruttere russisk mineralfaglig kompetanse. En eventuell innforing av
“Grensboerbevis ”(norsk/russiske grensen) vil apne muligheten for a rekruttere dag
pendlende russisk gruvekompetanse fra naromradene i Pechenga.

223  Boligutvikling

e Et prosjekt vi har begynt pa , vi har startet dialog /diskusjoner for & innga samarbeid
med boligutviklere, hvor selskapet leier/kjoper eller forvalter boenheter som vil kunne
huse "nye” lokale medarbeidere. Dette er imidlertid, som beskrevet over, et



fundamentalt spersmal ift naeringsvirksomhet og ogsé et i hoyeste grad ekonomisk
spersmal.

Som en stor naringsakter i Finnmark ensker Sydvaranger Gruve AS onsker a bidra til ef felles
loft sammen med eksempelvis fylket, Ser-Varanger kommune, politikere og evrig neringsliv,
og bidra til & sette fokus pa Ser-Varanger kommune som et fremtidsrettet samfunn. Et
samfunn hvor det & leve "det gode liv” kombinert med karrieremuligheter synliggjores
gjennom aktiv markedsforing og hvor mélet er & skape "bolyst”. Hapet og malet ber vere a
motivere unge utflyttede med kompetanse til a flytte hjem igjen, slik at lokalsamfunnet pa den
maten ogsé kan sikre stabilitet bade nér det gjelder arbeidskraft og i forhold til innbyggertall.

224 Andre momenter er :

e Sor Varanger kommune mé ha boliger { markedet

e Prisnivaet i boligmarkedet

e Atungdom tar utdanning for ngkkelroller SVG har behov for, evt gi stipend mot
bindingstid

e Det ma vare attraktivt a flytte hit, etablere seg

Hvem skal bo i boligene som eventuelt bygges?

Ser-Varanger kommune har i flere tiar slitt med fraflytting — hvor man né de siste arene ser en
positiv trend med okt tilflytting. Dette gjelder ikke kun denne kommunen, men har vart en
trend i deler av Finnmark. Noe av tilflyttingen kan skyldes oppstart av gruva, men ogsa at
andre nagringer er i positiv utvikling og et gkt fokus pa Nordomridene som “mulighetenes
omrade”. Likevel er ikke det ensbetydende med at folk onsker a flytte fra etablerte liv til Seor-
Varanger, og serlig med tanke pa at veldig mye av naringsaktiviteten ennd er pa
planleggingsstadiet. Tilbakemeldingene er ofte at omradet ennd preges av uforutsigbarhet og
lite stabilitet, noe som er tungtveiende faktorer nar flytting vurderes. For Sydvaranger Gruve
AS er det en kjent sak at pendlerne ikke ensker a flytte hit pa naverende tidspunkt. Dette er
uavhengig av om bolig tilbys eller ikke — det er hele pakken™ som vurderes som uaktuell.

Prisnivaet 1 Ser Varanger Kommune

Selv da Sydvaranger ble lagt ned pa midten av 90-tallet, ble det opprettet “Innkrevingssentral”
som tok seg av innkreving av barnebidrag for hele landet, samt at et mekanisk verksted,
Kimek, ble opprettet. Dette skapte nye arbeidsplasser og boligprisene falt ikke slik en sd i
andre kommuner i fylket som f eks Varde. Siden 1990 tallet har boligprisene okt med det
dobbelte.

Eksempelvis var et hus ca i 1993 med verditakst NOK 780 000 taksert til 2,3 mill i 2007, pa festet
tomt. Andre forteller om samme skalering pa prishoppet. Sa boligmarkedet i Sor Varanger har veert
haoye priser lenge. Noen andre faktorer kan veere dyre transportkostnader for byggevarer, muligens
mangel pa kvalifisert arbeidskrafi-snekkere, elektriker osv og mangel pa tomter? Dette kan forklare
noe av dyre boligkostnader.

Ungdom ma komme tilbake til kommunen

At ungdom tar utdanning er stor betydning for at Sydvaranger skal klare seg med lokal
arbeidskraft. SVG kan stimulere til dette ved at det gis evt stipend mot bindingstid, for de
nekkelroller SVG har behov for. Media har 1 de siste ar fokusert pa dette og vi vet at noen
ikke ansker 8 komme tilbake; grunnet manglende karrieremuligheter, manglende arbeid i ft
sin utdanning, det er for gjennomsiktig narmilje mm.



Hva er attraktivt i kommunen?

Samtidig ma det vaere attraktivt & flytte hit og bygge / kjope hus. Som nevnt kan SVG kan gi
okonomiske stimuleringstiltak, men det er til syvende og sist de ansatte som ma satse pa
husbygging/ta opp laneforpliktelse (da evt med subsidier fra SVG).

Andre stimuleringsfaktorer er at ansatte her 1 Finnmark/Nord Troms vil jo & nedskrevet
studielén etter ettars arbeid. Da har de med lang utdannelse mulighet til & redusere denne
gjelden.

Kommunen ma markedsfore seg bevisst, f eks bade natur- og friluftsmuligheter og som
grensekommune til Finland og Russland. Det er store variasjoner i fritidstilbud og en er kun 2
t med fly fra Oslo, og en kan oppleve et godt naboskap og godt sosialt nettverk.
Konserter/konferanser arrangert her fir mer media oppmerksomhet og blir mer og mer
attraktive, eksempler er Barentsspetakkel, Samovarteateret og Varangerfestivalen. Ellers er
det stor aktivitet av bade kulturell art og ved narings utveksling med Russland gjennom blant
annet Barents konferansen.

SVG har en langsiktig malsetting og lang tidshorisont for gruvedrift 1 Ser-Varanger
Kommune. Investorene ensker & utvide selskapet, og dette ma en ogsa se i sammenheng med
hvordan en kan skaffe kompetent arbeidskraft.
Det jobbes for &

e stabilisere driften,

e -rekruttere nye arbeidstakere som kan bli lokale,

e -ctablere stotteordning ved nyansettelser

e -og inngéd samarbeidsplaner med boligselskap.

Men i pavente av resultater er SVG avhengig av tillatelse til drift av boligrigger bade 1
Bjernevatn og pa Kirkenes. Vi hédper dette vedlegget kan gi bedre innsikt i vare planer i
lokalsamfunnet og for var bedrift. Sydvaranger AS soker med dette om midlertidig tillatelse
til & opprettholde drift pa de tre boligrigger videre.
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02.03.2009 Sydvaranger Gruve |BOLIGRIGG | VERKSTEDBAKKEN -
AS SYDVARANGER INDUSTRIOMRADE
16.04.2009 Sydvaranger Gruve |VEDR@ZRENDE BOLIGRIGG | KIRKENES
AS
16.04.2009 Malthus AS BOLIGRIGG SENTRUM KIRKENES
21.04.2009 Malthus AS SOKNAD OM ANSVARSRETT
27.04.2009 Malthus AS BOLIGRIGGER | SORVARANGER
27.04.2009 Malthus AS VEDR. BRAKKERIGGER
27.04.2009 Malthus AS VEDR. BRAKKERIGGER
07.05.2009 Sydvaranger Gruve |TILLATELSE TIL OPPSETT AV BOLIGRIGG
AS
30.07.2009 Rikard Hansen VEDR BRAKKERIGGER, BRANNSIKRING
30.07.2009 @yvind Emaus VEDR BRAKKERIGGER, BRANNSIKRING
23.02.2011 Sydvaranger Gruve | SOKNAD OM FORLENGET TILLATELSE TIL
AS FORTSATT BRAKKERIGG | VERKSBAKKEN
06.09.2011 Sydvaranger Gruve |VEDR DERES S@KNAD OM FORLENGET
AS VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
13.09.2011 Sydvaranger Gruve |VEDR. RIGGTILLATELSE
as
16.09.2011 Sydvaranger Gruve |E-POST KORRESPONDANSE - VEDR.
AS RIGGTILLATELSE
03.10.2011 Sydvaranger Gruve | SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR
AS MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED
25.10.2011 Sydvaranger Gruve | SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR
AS MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED
07.11.2011 Sydvaranger Gruve | TILBAKETREKKING AV SGKNAD OM
AS FORLENGET VARIGHET FOR
08.11.2011 Sydvaranger Gruve | SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR
AS MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED

Faktiske opplysninger:

Sydvaranger Gruve AS sgker om forlenget varighet (2 ar) for boligrigg som er lokalisert i
Verksbakken pa Sydvaranger industriomrade Kirkenes. Opprinnelig sgknad for denne riggen
ble behandlet av Formanskapet/utvalg for strategi og utvikling 09.03.09, og hvor det ble fattet
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vedtak om en tidsbegrenset tillatelse for inntil 2 ar. Sydvaranger Gruve begrunner sin sgknad
med at det har vaert vanskeligere enn antatt & tilknytte seg lokal arbeidskraft, og at de derfor
har behov for aktuelle rigg i 2 ar til.

De redegjar og for at de har behov for arbeidskraft og kompetanse langt utover det som
arbeidsmarkedet i Sgr-Varanger kan tilby per i dag, og at de derfor er avhengig av
boligrigger for innkvartering av pendlere. | tillegg til bolighehovet for egne og sine
kontraktarers pendlere, s redegjer de ogsa for at det er et ekstra innkvarteringsbehov i
forbindelse med planlagt vedlikeholds stans, og beskriver et behov for 50-70
kontraktagrer/ansatte ekstra ca to ganger pr ar. De skriver og at de har eksterne selskaper
som gnsker a leie ledige rom for kortere perioder som f.eks Barents Spektakel, Heimevernet
med flere.

Det framkommer videre av sgknaden at det er etablert et boligprosjekt som skal tilrettelegge
for bygging av boliger til sine ansatte. Hva dette konkret gar ut pa er ikke beskrevet.

Saksutredning:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen myndighet til & gi dispensasjon etter & ha utfart
en vurdering etter gitte vilkar. Loven beskriver at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynet
bak bestemmelsen(e) det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg sa skal
fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene, og det skal legges seerlig
vekt pa en eventuell dispensasjons konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og
tilgjengelighet.

| forbindelse med oppstarten av ny gruvedrift, s mottok byggesaksavdelingen en rekke
henvendelser og sgknader om etablering av diverse boligrigger som var ment til & dekke
innkvarteringsbehovene under anleggsperioden for oppstart av Sydvaranger. Det ble
samtidig gitt politiske signaler om at en sa det ngdvendig & utarbeide en forskrift for
midlertidige byggverk da en ikke gnsket at slike bygg skulle f4 en permanent karakter. Det
ble derfor fremmet forslag til vedtekter omhandlende midlertidige byggverk i SVK, og
Kommunestyret vedtok forskriften den 06.05.09 Vedtektene ble gjeldende 14.05.09.

Forskriftens § 2 beskriver at kommunen gnsker & regulere bruk av ubebygd areal nar det i
forbindelse med starre bygge og anleggsarbeider oppstar et midlertidig innkvarteringsbehov
for eksterne firma/arbeidskraft. Forskriftens § 8 som omhandler varighet sier at nar gvrige
vilkar for a tillate slike bygninger er til stede, sa skal brukstiden ikke overstige 24 mnd.

Selv om anleggsperioden ved Sydvaranger Gruve er over og driften ved
produksjonsanleggene er startet opp, sa ser vi at det fremdeles vil veere et behov for en
midlertidig innkvartering av Sydvaranger Gruves og deres underleverandgrers pendlere.
Arsakene til dette er i hovedsak knyttet til problemene med & rekruttere ansatte med lokal
tilhgrlighet, og at Sydvaranger Gruve derfor inntil videre er avhengig av pendlere i sin daglige
drift. Med bakgrunn i at Sydvaranger Gruve |gser deler av sitt innkvarteringsbehov for
pendlere i denne riggen, sa mener vi at en ny tidsbegrenset tillatelse pa 24 mnd for aktuelle
rigg vil veere er en akseptabel Igsning.

Det er for tiden flere nye boligprosjekter under planlegging og oppstart i SVK. Plan- og
byggesaksavdelingen har hatt flere samtaler med Sydvaranger Gruve i forbindelse med
deres gnske om & fa forlenget varigheten for boligriggene de disponerer. Sydvaranger Gruve
har under disse samtalene innformert oss om at de jobber med & etablere permanente
boliger, og at dette arbeidet er gitt hgy prioritet. Var vurdering er derfor at de vil ha gode
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muligheter til & etablere permanente boliger for sine ansatte selv om det ikke gis tillatelse til
na omsgkte permanente boligrigg.

Administrasjonen forventer at Sydvaranger Gruve sin satsing pa permanente lgsninger
medfgrer at behovet for midlertidig innkvartering blir betydelig redusert i Igpet av de to neste
ar, og at resultat av denne satsingen vil bli vektlagt ved eventuelle framtidige sgknader om
forlengelse av brukstiden for boligriggene de disponerer.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og
tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere
ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjgr kommunen attraktiv som bosted og
for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele

den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjares vurderinger i
forhold til fglgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Kompetansebyqging:

@gkonomi:

Universell utforming, fr. bestemmelser i plan- og bygningslov:

Alternative lgsninger:

Med hjemmel i Forskrift om midlertidige bygninger i Sgr-Varanger kommune gir utvalg for
Plan- og samferdsel ikke forlenget tillatelse for aktuelle boligrigg, men vedtar at riggen
avvikles/fjernes.

Begrunnelse:
Utvalget begrunner selv sitt vedtak.

Forslag til innstilling:
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Med hjemmel i Forskrift om midlertidige bygninger 8§ 8 i Sgr-Varanger kommune gir utvalg for
Plan- og Samferdsel en tidsbegrenset tillatelse med en varighet for 2 ar.

Begrunnelse:
Sydvaranger Gruve arbeider med a finne permanente Igsninger for & dekke boligbehovet for
sine ansatte og trenger noe lengre tid for & fa slike lgsninger pa plass.

Behandling 30.01.2012 Utvalqg for plan og samferdsel
Saksordfgrer: Karine Emanuelsen

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 021/12:
Med hjemmel i Forskrift om midlertidige bygninger 8§ 8 i Sgr-Varanger kommune gir utvalg for
Plan- og Samferdsel en tidsbegrenset tillatelse med en varighet for 2 ar.

Begrunnelse:
Sydvaranger Gruve arbeider med a finne permanente lgsninger for & dekke boligbehovet for
sine ansatte og trenger noe lengre tid for & fa slike lasninger pa plass.

Bente Larssen
rddmann

|- Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -|
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g SYDVARANGER GRUVE AS oq/ 523 — 2

Til

Sgr-Varanger Kommune

Plan- og byggesaksavdelingen
Postboks 406

9915 Kirkenes

Saksref: 07/194 & 9/523/14

Saksbehandler: Trond Marthinussen.

Var ref : the

Dato: 20.2.09 & 02.3. 2009 & 23.02.2011 Kirkenes, 08.11.2011

S@PKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED SYDVARANGER GRUVE AS.

Viser til korrespondanse om vare brakkerigger, henholdsvis en i Bjgrnevatn (07/194) og en pa
Sydvarangers Industriomrade, Kirkenes (09/5239).

Siden vi har behov for arbeidskraft og kompetanse langt utover det som arbeidsmarkedet i Sgr-Varanger
Kommune kan tilby per i dag, ser vi oss ngdt for a hente arbeidskraft andre steder fra. Dette gjgr at
brakkerigger er et vaere eller ikke vaere for var industrivirksomhet, lik den er pa Melkgya, Hammerfest
hvor det ogsa star mange rigger.

Planlagt vedlikeholds stans gjgr at vi ca to ganger per ar har behov for 50-70 ekstra kontraktgrer/
ansatte som utfgrer vedlikehold i ca 10-14 dager . Dette genererer ogsa boligbehov. Vi har ogsa
eksterne selskaper som gnsker a leie for kortere perioder ledige rom som Barentsspetakkel,
Heimevernet etc.

Vi har lovet a tilstrebe ansettelser av lokal arbeidskraft sa langt vi kan klare i forhold til vart behov for
kompetanse. Det vil vi innfri, men vil ogsa Igpende vurdere hvor mange lokalt ansatte vi kan ansette
uten “a tgmme” sma bedrifter for sin kompetanse og behovet deres for erfarne arbeidstakere. De er om
mulig enda mer sarbare pa kompetanselekkasje enn vi er. Dette vil i neste omgang fgre til at sma
bedrifter i kommunen ikke kan tilby sine tjenester pa en tilfredsstillende mate for kommunens
innbyggere.

Ved eventuell ekspansjon vil vi ogsa ha ytterligere behov for midlertidig bolig (rigg).

Sydvaranger Gruve har na etablert boligprosjekt der vi sammen med utbygger legger til rette for
bygging av boliger for vare ansatte.

Nar alt dette ovenfor na er nevnt, kan vi ikke komme unna det faktum at vi trenger brakkeriggene
videre.

| Bjgrnevatn vil behovet for 20-25 nye maskinfgrere/borere/sprengningspersonell vaere tilstede ved
overgang til 5-skiftsturnus og for en periode vil ansettelse av pendlere vaere eneste mulige Igsning for a
imgtekomme overgangen til ny skiftordning.

Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00 Bankgiro:
Post boks 412, Telefax:78 99 78 00 Org. Nr: 891 488 122 MVA
9915 Kirkenes Postgiro:



Dette gjor at behov for brakkerigg i Bjgrnevatn vil fortsatt veere tilstede.
Der er det 44 rom og vi har sett at behovet er 20 rom ekstra. Kontraktgrene som, EPC, Atlas Copco og
Pon Equipment, har til enhver tid 15-18 ansatte som bor pa rigg.

| brev datert 2.3.09 har vi skrevet “Den omsgkte riggen i verkstedbakken er tenkt lokalisert der i 2 ar”.
Dette var ut fra datidens analyser av behov for arbeidskraft. Det viser seg midlertid at det er
vanskeligere enn antatt a fa nok lokale og derfor har vi behov for riggen enna 2 ar til.

Vi sgker herved om permanent tillatelse for drift av boligrigg i Bjgrnevatn med inntil 20 ekstra rom.
Vi spker ogsa om midlertidig tillatelse i ytterligere to ar for rigg i Kirkenes med kjgkkenfasiliteter.

Med vennlig hilsen
Sydvaranger Gruve AS
< gy
| outddSaled
Tove Bxkg

HR & Administrasjonssjef

Kopi: Lill Egeland, Simonsen Law DA, Oslo
Arkiv
HTV, Henning Brathen , NAF

Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00 Bankgiro:
Post boks 412, Telefax:78 99 78 00 Org. Nr: 891 488 122 MVA
9915 Kirkenes Postgiro:
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@ SYDVARANGER GRUVE AS

Boks 406, 9915 Kirkenes l
06 DES. 2013 ]
Ser-Varanger Kommune Saksnr: [ _[ e |
Plan- og byggesaksavdelingen | | e
Postboks 406 3953 ‘3 |
9915 KIRKENES e s
DERES REF.: VAR REF.: Sissel Baeko DATO: 4. desember 2013

Seknad om forlenget varighet for midlertidige boligrigger

Det vises til politiske vedtak 02.02.2012 hvor det er gitt tidsbegrenset tillatelse for boligrigg i
Verksbakken, Kirkenes (Saksnr.: 09/523/23) og boligrigg i Bjernevatn (Saksnr.: 07/194/19) med
varighet for 2 ar.

Med bakgrunn 1 de kompetanseutfordringer Sydvaranger Gruve AS har i forhold til tilgjengelig
kompetanse lokalt, er bedriften fremdeles nedt til & gjore seg nytte av arbeidskraft fra andre
steder enn Ser-Varanger, og vil med dette soke om forlenget tillatelse for boligriggene.

Utvikling i antall ansatte og antall pendlere i Sydvaranger Gruve AS.

Siden begynnelsen av 2010 fram til i dag (utgang november 2013) har bedriften vokst fra 250 til
421 ansatte. Antall pendlere har i perioden 2010 til 2013 vaert forholdsvis stabilt rundt 125
ansatte. I lopet av 2013 har vi imidlertid begynt & se en nedgang. og totalt antall pendlere pr.
november 2013 er 109. I perioden 2010 til nov 2013 har antall ansatte i bedriften okt med 171.
Dette inneberer at bedriften siden begynnelsen av 2010 har hatt en netto tilvekst i lokalt ansatte

pa 187.

Lokalt ansatte
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Bedriften er svaert godt forneyd med denne utviklingen. Bedriften har tidligere hatt som mal a
oppna 80% lokalt ansatte innen utgangen av 2014. Med de grep som i dag er planlagt forventer
bedriften at andel lokalt ansatte kan komme opp mot 90% ved utgangen av 2014.

Bo situasjon for ansatte i Sydvaranger Gruve AS

Sydvaranger Gruve AS leier i dag 29 boliger lokalt til nekkelpersonell, og i tillegg tilbys
pendlere og nyansatte flyttestonad og husleiegodtgjorelse 1 3 ar som insentiv for a fa flere
pendlere til a flytte til kommunen — noe som flere har takket ja til.

Bedriften disponerer i dag 3 boligrigger — 2 i Kirkenes (hvorav 1 leies av Tschudi Kirkenes) og 1
i Bjernevatn. Hver av riggene har en kapasitet pa 44 rom, og total kapasitet er 132 rom. Ca. 100
egne ansatte bor i dag pa rigg, i tillegg til at bedriften holder rigg for faste kontrakterer som Pon
Cat og Atlas Copco, samt kontrakterer som er inne og utferere lopende vedlikehold og
kontrakterer som har oppdrag under storre vedlikeholdsstopper 2 ganger i aret.

Planer videre framover

Bedriften jobber aktivt for & oke kompetanse lokalt og har ett utstrakt samarbeid med Kirkenes
videregaende skole. Bedriften har siden varen 2011 tatt inn 15 laerlinger, og de lerlingene som
til na har gatt opp til fagprove har bestatt og alle er tilbudt stillinger i bedriften. Bedriften
samarbeider ogsa med Kirkenes VGS for at ansatte uten fagbrev skal fa mulighet til 4 ta fagbrev
som privatister. Bedriften tilbyr praksisplasser for videregaende skole, og deltar i etableringen av
fagskole for Anlegg og Bergverk i Ser-Varanger.

[ tillegg jobber bedriften aktivt med a fa lokale ungdommer som er under hoyere utdanning
tilbake til Ser-Varanger og i jobb i bedriften, og har lyktes med dette i flere tilfeller. Bedriften
bistar ogsa lokalt ansatte 1 videreutdanning for a bygge mer kompetanse lokalt.

12014 vil bedriften oke antall lerlingeplasser og forventer a ha 10 lerlinger i gruva, 5 i
prosessanlegget, |1 pa automasjon, 1 pa elektro og 2 pa mekanisk vedlikehold.

[ lopet av 2014 vil bedriften ha prosjekter i forhold til omlegging av skift pa spesifikke omrader
til lokale ordninger, og forventer med dette a oke antall lokalt ansatte med ca. 40. I tillegg vil
rekruttering til stillinger som i dag er besatt av pendlere, ved naturlig avgang bli sekt erstattet
med lokale avtaler.

Bedriften vil ogsa vurdere alternative losninger til boligrigg for pendlere, men har per i dag ikke
alternativer som er fleksible nok i forhold til de behov bedriften har.

Sydvaranger Gruve AS soker derfor om utvidet tillatelse for boligrigg i Verksbakken i
Kirkenes (44 rom med kjokken) i minimum 1 ar, og i Bjernevatn (44 rom med kjokken)
med 2 ar.

Dersom det enskes ytterligere opplysninger for behandling av seknaden stiller vi mer en gjerne
opp til en samtale. Vi legger ogsa ved en rekrutteringsbrosjyre som informasjon.

Sydvaranger Gruve AS Sentralbord mobiltelefon: +47 92 80 99 00
Post boks 412, Telefax:78 99 78 00 Org. Nr: 891 488 122 MVA
9915 Kirkenes
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12| OVDATA

Forskrift om vedtekt om plassering av
midlertidige eller transportable bygninger,
konstruksjoner og anlegg i bestemte omrader,
Ser-Varanger kommune, Finnmark

Dato FOR-2009-05-06-502
Sist endret
Gjelder for Ser-Varanger kommune, Finnmark
Hjemmel LOV-1985-06-14-77-§85
Korttittel Forskrift om plassering av brakker, Ser-Varanger

Kapitteloversikt:

Kap. 1. Alminnelige bestemmelser
Kap. 2 Vilkér for tillatelse til midlertidig plassering
Kap. 3 Saksbehandlingsregler

Hjemmel: Fastsatt av Ser-Varanger kommunestyre 6. mai 2009 med hjemmel i plan- og bygningslov 14. juni
1985 ur, 77 § 85 tredje ledd.

Kap. 1. Alminnelige bestemmelser

§ 1. Hjemmel for vedtekten
Vedtekten gis i medhold av plan- og bygningsloven § 85, tredje ledd, som lyder:
«Ved vedtekt kan bestemmes at midlertidige og transportable bygninger, konstruksjoner

eller anlegg ikke kan plasseres innenfor bestemte deler av kommunens omrade, eller at de
bare skal kunne plasseres pa nzrmere fastsatte vilkér.»

§ 2. Formdlet med vedtekten

Kommunen gnsker 4 regulere bruk av ubebygd areal nar det i forbindelse med storre
bygge- og anleggsarbeider, som nadvendiggjor medvirkning fra firma og arbeidskraft som
ikke har permanent opphold i Ser-Varanger, m4 etableres midlertidige boligkvarter, som
brakkerigger, oppstilling av bobiler og campingvogner. Dette for & unngé at slik
bebyggelse eller anlegg skal fa en permanent karakter, vanskeliggjore langsiktig
arealutnyttelse, bli til hinder for allmenn ferdsel og friluftsliv, eller p4 annen mate i
vesentlig grad vere til sjenanse for nabolag, fysisk si vel som estetisk.

§ 3. Vedtektens virkeomrade

Vedtekten gjores gjeldene for alle eiendommer p& grunnboknummer fra og med 23 til
og med 27 i Ser-Varanger kommune.

Vedtekten gjelder ikke for

http://lovdata.no/dokument/BV/forskrift/2009-05-06-5022q=s%C3%B8r-varanger+ko... 18.08.2014
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- midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg plassert i medhold av plan- og
bygningsloven § 85, forste ledd, i inntil 4 méneder

- grunneiers oppstilling/opplag av egen campingvogn pé hans bebygde eiendom

-omrdder som i areal- eller reguleringsplan er avsatt til campingplass

- oppstilling av midlertidige scener, tribuner, sirkus- og tivolikonstruksjoner og
lignende, i inntil 8 dager.

Kap. 2 Vilkar for tillatelse til midlertidig plassering

§ 4. Beliggenhet

Boligrigger eller brakkeleirer skal ikke plasseres i allerede bebygde boligfelt eller
narmere offentlige institusjoner som skole, barnehage, eldresentra eller forsamlingslokaler
enn 300 meter.

§ 5. Storrelse

Brakkeleir, boligrigg eller konsentrasjon av slike kan pé den enkelte lokalitet
maksimalt ha 80 sengeplasser. Avstand mellom enheter skal minst vare 8 meter. P&
arealet skal det i tillegg vaere oppstillingsplass for personbiler, minst tilsvarende 25 % av
lokalitetens overnattingskapasitet.

§ 6. Sanitcere forhold

Grunneier skal serge for at midlertidige boenheter har tilgang til hygienisk godt
drikkevann og temmested for avlepsvann som er godkjent av helse- og
forurensningsmyndighetene.

Grunneier skal opprette oppsamlingsordning for vanlig forbrukeravfall, og har ansvar
for at dette blir levert til offentlig renovasjon.

§ 7. Andre vilkar
Kommunen kan av trafikksikkerhetsmessige grunner palegge grunneier & sikre
omréidet mot offentlig veg med gjerde eller lignende.

Skulle det under arbeidet komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid, m&
arbeidet stanses omgdende og melding sendes areal- og kulturavdelingen ved Finnmark
fylkeskommune og Sametinget, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner, § 8. Denne
meldeplikt ma videreformidles til den/de som skal utfore tiltaket.

For oppstilling av bobiler og campingvogner gjelder veglovens bestemmelser om
byggeavstand.

§ 8. Varighet

Nar gvrige vilkér for & tillate plassering av midlertidige og transportable bygninger,
konstruksjoner eller anlegg er til stede, skal kommunen fastsette det maksimale tidsrom
for denne bruk av arealet. Brukstiden skal ikke overstige 24 méaneder.

For tillatelse gis skal grunneier, gjennom egenerklaring, forplikte seg til & bringe et
eventuelt utleieforhold til oppher, og fjerne de utplasserte objekt, ved brukstidens utlap.
Alternativt fjernes brakkerigg av Ser-Varanger kommune pi eiers regning.

Kap. 3 Saksbehandlingsregler

§ 9. Utovende myndighet

Den myndighet som er tillagt kommunen i denne vedtekt, delegeres til Det faste utvalg
for Plansaker.
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Nér helt serlige grunner foreligger kan utvalget gjore unntak fra denne vedtekt. Det
skal da sendes melding om vedtaket til kommunestyret.

Vedtak om & inngé avtale om 4 stille kommunal grunn til disposisjon for midlertidig
bebyggelse, innenfor vilkarene i denne vedtekt, delegeres til riddmannen.,

§ 10. Klageadgang

Vedtak trutfet av kommunen i medhold av denne vedtekt kan paklages til
Fylkesmannen i Finnmark. For slike klager gjelder forvaltningslovens bestemmelser.
Klage pé vedtak om brukstid, jf. § 8, har ikke oppsettende virkning.

§ 11. Vedtektsendring
Denne vedtekt kan bare endres eller oppheves av Sgr-Varanger kommunestyre.

§ 12. Ikrafttreden

Denne vedtekt trer i kraft fra det tidspunkt kommunestyrets vedtak er kunngjort i
henhold til forvaltningslovens bestemmelser om forskrifter.

http://lovdata.no/dokument/B V/forskrift/2009-05-06-502?2q=s%C3%B8r-varanger+ko... 18.08.2014
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SYDVARANGER GRUVE SOUKER OM TILLATLSE FOR PERMANENT
BOLIGRIGG | BJGRNEVATN

Vedlagte dokumenter:

Nr. Dok.dato

Tittel

1 14.12.2011

SOKNAD OM FORLENGET
VARIGHET FOR MIDLERTIDIGE
BOLIGRIGGER VED
SYDVARANGER GRUVE AS

Dokumenter i saken:

Dok.dato Type

Avsender/mottaker

Tittel

17.01.2007

Systembygg Kirkenes
AS

SOKNAD OM BYGGING AV NYBYGG -
BOLIGRIGG
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16.02.2007 Systembygg Kirkenes | BYGGESAK 23/105 OG 106 CHR.
AS ANKERSVEI, BJGRNEVATN
17.04.2007 Systembygg Kirkenes | FERDIGMELDING OG
AS KONROLLERKLARINGER
19.04.2007 Systembygg Kirkenes | BYGGESAK 23/105 OG 106 CHR.
AS ANKERSVEI, BJGRNEVATN
06.03.2009 Malthus AS GJENPART AV NABOVARSEL
06.03.2009 Malthus AS SOKNAD OM RAMMETILLATELSE
16.04.2009 Malthus AS 23/105 - UTFYLLENDE
BRANNDOKUMENTASJON
27.04.2009 Malthus AS BOLIGRIGGER | SORVARANGER
27.04.2009 Malthus AS VEDR. BRAKKERIGGER
27.04.2009 Malthus AS VEDR. BRAKKERIGGER
30.04.2009 Brannvesenet UTTALELSE TIL SOKNAD OM OPPF@RING
AV BRAKKERIGGER
30.04.2009 Malthus AS SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE
17.07.2009 Malthus AS FERDIGMELDING BOLIGRIGG BJJRNEVATN
03.08.2009 Malthus AS BRUKSTILLATELSE BOLIGRIGG
BJJRNEVATN
06.08.2009 Malthus AS GODKJENT FERDIGMELDING BOLIGRIGG
23/105, 9910 BJORNEVATN,
08.11.2011 Sydvaranger Gruve | SOKNAD OM FORLENGET VARIGHET FOR

AS

MIDLERTIDIGE BOLIGRIGGER VED

Faktiske opplysninger:
Sydvaranger Gruve AS sgker om tillatelse for permanent boligrigg i Bjgrnevatn pa Gnr 23
Bnr 105, og som eies av Bjgrnevatn Neeringspark AS. Aktuelle rigg ble opprinnelig omsgkt
midlertidig. Riggen inneholder 44 hybler i tillegg til kjigkken og oppholdsrom. Omsgkte tiltak
er i strid med reguleringsbestemmelsene for Sydvaranger Industriomrade Bjgrnevatn, og
behandles derfor som en dispensasjonssgknad.

Sydvaranger Gruve skriver i sin sgknad at de har behov for arbeidskraft og kompetanse
langt utover det som arbeidsmarkedet i Sgr-Varanger kan tilby per i dag, og at de derfor er
avhengig av boligrigger for innkvartering av pendlere. | tillegg til boligbehovet for egne og
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sine kontraktgrers pendlere, sa redegjar de ogsa for at det er et ekstra innkvarteringsbehov i
forbindelse med planlagt vedlikeholds stans, og beskriver et behov for 50-70
kontraktgrer/ansatte ekstra ca to ganger pr ar. De skriver og at de har eksterne selskaper
som gnsker a leie ledige rom for kortere perioder som f.eks Barents Spektakel, Heimevernet
med flere.

| forbindelse med overgang til 5-skifts ordning, sa skriver Sydvaranger Gruve at det vil veere
et behov for 20-25 nye maskinfgrere, borere og sprengningspersonell. De sgker derfor
tillatelse til & utvide den na permanent omsgkte riggen med inntil 20 ekstra rom. De skriver
0g at det er etablert et boligprosjekt som skal tilrettelegge for bygging av boliger til sine
ansatte. Hva dette konkret gar ut pa er ikke beskrevet.

Saksutredning:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen myndighet til & gi dispensasjon etter & ha utfart
en vurdering etter gitte vilkar. Loven beskriver at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynet
bak bestemmelsen(e) det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg sa skal
fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene, og det skal legges seerlig
vekt pa en eventuell dispensasjons konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Omsagakte tiltak er i strid med gjeldende reguleringsplan for Sydvaranger Industriomrade
Bjgrnevatn da denne ikke tillater oppfering av (permanente) bygninger ment til boligformal,
og Teknisk forskrift — TEK 10 som stiller en rekke krav til hvordan bygninger og uteareal men
til boligformal skal veere utformet. En tillatelse til & etablere boenheter i et industriomrade vil
veere meget uheldig. En kan ikke stille som vilkar i en eventuell tillatelse at aktuelle bygning
kun kan benyttes til bolig/innkvartering av Sydvaranger Gruve sine pendlere, og i realiteten
sa kan hvem som helst leie og bebo aktuelle rigg. Det er derfor ikke usannsynlig at en
tillatelse vil kunne medfgre begrensninger for dagens og framtidig industrivirksomhet pa
dette industriomradet, da en heller ikke kan stille vilkar om at beboerne av den na omsgkte
bygning ma kunne akseptere f.eks stagy, stavproblemer med mer.

Boligriggen oppfyller ikke de krav som stilles til bygninger beregnet som bolig. Denne typen
rigger er ment til & dekke et midlertidig innkvarteringsbehov i forbindelse med bygg og
anleggsvirksomhet, og er derfor ikke utfart med tanke pa de krav som stilles til permanente
boliger.

Hensynet bak bestemmelsene i TEK 10 star alene s sterkt at det normalt vil veere nsermest
umulig & dispensere fra disse.

| forbindelse med oppstarten av ny gruvedrift, s mottok byggesaksavdelingen en rekke
henvendelser og sgknader om etablering av diverse boligrigger som var ment til & dekke
innkvarteringsbehovene under anleggsperioden for oppstart av Sydvaranger. Det ble
samtidig gitt politiske signaler om at en sa det ngdvendig & utarbeide en forskrift for
midlertidige byggverk da en ikke gnsket at slike bygg skulle f& en permanent karakter. Det
ble derfor fremmet forslag til vedtekter omhandlende midlertidige byggverk i SVK, og
Kommunestyret vedtok forskriften den 06.05.09 Vedtektene ble gjeldende 14.05.09.

Forskriftens § 2 beskriver at kommunen gnsker a regulere bruk av ubebygd areal nar det i
forbindelse med starre bygge og anleggsarbeider oppstar et midlertidig innkvarteringsbehov
for eksterne firma/arbeidskraft. Forskriftens 8§ 8 som omhandler varighet sier at nar gvrige
vilkar for & tillate slike bygninger er til stede, sa skal brukstiden ikke overstige 24 mnd.
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Selv om anleggsperioden ved Sydvaranger Gruve er over og driften ved
produksjonsanleggene er startet opp, sa ser vi at det fremdeles vil veere et behov for en
midlertidig innkvartering av Sydvaranger Gruves og deres underleverandgrers pendlere.
Arsakene til dette er i hovedsak knyttet til problemene med & rekruttere ansatte med lokal
tilhgrlighet, og at Sydvaranger Gruve derfor inntil videre er avhengig av pendlere i sin daglige
drift. Med bakgrunn i at Sydvaranger Gruve Igser deler av sitt innkvarteringsbehov for
pendlere i denne riggen, s mener vi at en ny tidsbegrenset tillatelse pa 24 mnd for aktuelle
rigg vil veere er en akseptabel lgsning.

Det er for tiden flere nye boligprosjekter under planlegging og oppstart i SVK. Plan- og
byggesaksavdelingen har hatt flere samtaler med Sydvaranger Gruve i forbindelse med
deres gnske om & fa forlenget varigheten for boligriggene de disponerer. Sydvaranger Gruve
har under disse samtalene innformert oss om at de jobber med & etablere permanente
boliger, og at dette arbeidet er gitt hgy prioritet. Var vurdering er derfor at de vil ha gode
muligheter til & etablere permanente boliger for sine ansatte selv om det ikke gis tillatelse til
na omsgkte permanente boligrigg.

Administrasjonen forventer at Sydvaranger Gruve sin satsing pa permanente lgsninger
medfgrer at behovet for midlertidig innkvartering blir betydelig redusert i lgpet av de to neste
ar, og at resultat av denne satsingen vil bli vektlagt ved eventuelle framtidige sgknader om
forlengelse av brukstiden for boligriggene de disponerer.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og
tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere
ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjgr kommunen attraktiv som bosted og
for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til falgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:
Tiltaket kan ha negativ betydning da det kan medfare begrensninger for dagen og framtidig
neeringsaktivitet i omradet.

Infrastruktur:

Barn og ungdom:
Tiltaket kan ha negativ betydning da det kan medfgre at beboere blir utsatt for stay, stev og
forurensning med mer.

Kompetansebyqging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr. bestemmelser i plan- og bygningslov:
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Omsgkte tiltak oppfyller ikke kravene til universell utforming.

Alternative lgsninger:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens 8§ 19-2, gir ikke utvalg for Plan og Samferdsel ny
tidsbegrenset tillatelse for videre bruk av aktuelle rigg fra og vedtar at den skal
avvikles/fiernes.

Utvalget begrunner selv vedtaket.

Forslag til innstilling:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens 8§ 19-2, innvilger ikke utvalg for Plan og Samferdsel
sgknad om dispensasjon til etablering av permanent boligrigg, men gir en ny tidsbegrenset
tillatelse for aktuelle rigg med en varighet pa inntil 24mnd.

Begrunnelse:

Etter en samlet vurdering sa er ulempene ved a tillate en permanent rigg klart stgrre enn
fordelene da hensynet bak bestemmelsene det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig
tilsidesatt.

Behandling 30.01.2012 Utvalqg for plan og samferdsel
Saksordfgrer: Liv Mikkelborg

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 022/12:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens 8§ 19-2, innvilger ikke utvalg for plan og samferdsel
sgknad om dispensasjon til etablering av permanent boligrigg, men gir en ny tidsbegrenset
tillatelse for aktuelle rigg med en varighet pa inntil 24mnd.

Begrunnelse:

Etter en samlet vurdering sa er ulempene ved 4 tillate en permanent rigg klart stgrre enn
fordelene da hensynet bak bestemmelsene det sgkes om dispensasjon fra blir vesentlig
tilsidesatt.

Bente Larssen
rddmann
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DETALJREGULERING FOR DIREKT@RBOLIGOMRADET |

KIRKENES

Vedlagte dokumenter:

PLANKART 130314

BESTEMMELSER, 130314
PLANBESKRIVELSE, 130314

ROS-ANALYSE, 020312

A-001 SITUASJON 13.03.2014.PDF

A-40 A Sol_ skygge _ Layout

A-70 Perspektiv alt 13.03.2014.PDF

A-73 Fotomontasje fra nord.PDF

A-74 Fotomontasje fra vei nordvest.PDF
Saksframlegget fra 2.gangs behandling 26.06.13
Saksframlegget fra 1.gangs behandling 24.01.13
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Kort sammendrag:

Detaljreguleringen for Direktarboligomradet legges her fram for 1.gangsbehandling og vedtak
etter plan- og bygningslovens §12-10 pa nytt, etter at planen ikke ble vedtatt i UFPS mate
den 26.06.2013, men sendt tilbake til forslagstilleren for revidering.

Pa grunn av vesentlige endringer av planforslaget legges detaljreguleringen her fram for
1.gangsbehandling og vedtak etter plan- og bygningslovens §12-10 pa nytt.

Faktiske opplysninger:

Planforslag for Direktarboligomradet har veert til 1. og 2. gangs behandling i Utvalg for plan
og samferdsel. Sist i mgte 26.06.13 vedtok UFPS planforslaget ikke og sendte det tilbake
forslagstiller for revidering.

Planforslaget bestar av falgende, vedlagte dokumenter:

Plankart, datert 13.03.14

Bestemmelser, datert 13.03.14

Planbeskrivelse, datert 13.03.14

ROS-analyse, datert 02.03.12

Situasjon, datert 13.03.14

Sol-Skygge illustrasjon

Perspektiv, datert 13.03.14

Fotomontasje fra nord

Fotomontasje fra vei nordvest

Saksframlegget fra 2.gangsbehandling, datert 26.06.13
Saksframlegget fra 1.gangsbehandling, datert 24.01.13

Radmannen viser til planforslagets dokumenter og forventer at Utvalg for Plan og Samferdsel
setter seg inn i plandokumentene, Radmannen vil derfor ikke gjengi disse i detalj her.

Planforslaget er endret etter at Utvalg for plan og samferdsel behandlet saken den
26.06.2013 (se vedlagt saksframlegg fra 2.gangsbehanding). Det er i planbeskrivelsen tilfgyd



tre nye kapitler som beskriver de endringer som er gjort og det planforslag som na fremmes;
Kap. 9. Behandling i Utvalg for plan og samferdsel,

Kap. 10. Mgte med utvalg for plan og samferdsel,

Kap. 11. Revidert planforslag,

Kap. 12. Vedlegg.

Vedtak i Utvalg for plan og samferdsel:

Utvalg for plan og samferdsel har behandlet saken i mgte 26.06.13, og det ble fattet falgende
vedtak:

Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 042/13:

1. Utvalg for plan og samferdsel gar imot etablering av blokk B6, da denne klart vil
dominere det visuelle preg av innkjaringen til Kirkenes. For & komme byggherre i
mgate med hensyn til det totale antall boliger som her tillates, vil utvalget ikke motsette
seg at antall boliger tillegges den gvrige planlagte bebyggelse i feltet, jfr. fylkesmannens
innsigelser.

2. a. Direktgrboligen med opparbeidede utearealer er et signalbygg oppfart i funkisstil,
og danner et positivt visuelt farsteinntrykk av Kirkenes.

b. Vedrgrende regulering av “naerearealet” til kontorformal, vil utvalget papeke at
formalet ma begrenses til arealet innen eksisterende bygningsmasse, m.a.o.

til selve direktarboligen.

Endringer i forhold til vedtaket i UFPS, sak 042/13.

Etter utvalgets vedtak 26.06.13, ble avholdt et mgte med tiltakshaver og utvalget for &
redegjere naermere for planforslaget og for & drefte om det kunne veere mulig & imgtekomme
utvalgets innvendinger gjennom en bearbeiding av planen. Mgtet ble avholdt 30.01.14.

1. Byggeomrade B6

Med bakgrunn i drgftingene i mgtet og forslag fra utvalgets medlemmer, ble det konkludert
med at bebyggelsen skulle trekkes ennd lengre mot sgr. For & oppna bedre terrengtilpasning
ble det konkludert med at den nordligste delen av bygget skulle reduseres med en etasje,
mens den sgndre delen kunne gkes med en etasje.

Bebyggelsen legges langs terrenget, forskyves mot sgr. Nordligste del av bygget reduseres



med en etasje, mens den sgndre del gkes med en etasje.

3 byggehgyder gjgr at B6 bygningsmassen virker mindre dominerende i landskapet enn i
forrige planforslaget. Ny bebyggelse integrerer og tilpasser seg pa en god mate i
eneboligmiljget som ligger mot nordvest (se vedlegg Fotomontasje fra vei nordvest).

Tiltakshaveren har gjort tiltak for & gjgre byggeomradet B6 mindre dominerende i landskapet;
bebyggelsens form og struktur ble endret i samsvar med avklarende mgte med Utvalg for
plan og samferdsel.

Radmannen vurderer planforslaget & ha ivaretatt UFPS vilkar angadende byggeomradet B6.

2. Byggeomrade BK1 - Direktarboligen

Reguleringsbestemmelsene er endret i samsvar med fylkeskommunens merknader.
Byggegrensene for et tilbygg til Direktgrboligen er innsnevret pa plankartet. Maksimal tillatt
grunnflate for et tilbygg er i bestemmelsene satt til %2 av hovedbygningens grunnflate.

Selv om Kirkenes utvider seg, nye boligomrader i Farstevannslia, Handelsparken i
Sydvaranger omradet, Skytterhusfjellet omradet, vil ikke sakalt «Porten til Kirkenes»
forsvinne. Den vil kun endre seg til «Porten til Kirkenes sentrum».

| denne sammenheng er det spesielt viktig & styrke "Porten til Kirkenes (sentrum)”, og ta
tilstrekkelig hensyn til de historiske verdier Direktgrboligen har. Boligen med tilhgrende
hageanlegg har en sentral og fremtredende beliggenhet bade i forhold til bystrukturen og i
forhold til de store landskapsrommene.

Radmannen gnsker & presisere at det er viktig & ta i bruk bygninger som har kulturhistorisk
verdi. Det beste vern er gjennom bruken, nar kulturminneverdiene blir ivaretatt samtidig som
den ngdvendige utviklingen skjer med kvalitet.

Tilbygget vil i praksis veere sveert lite synlig fra nord og vest. Byggegrensen er satt opp slik at
hovedbygget vil fortsette & dominere fra de viktigste sidene: sar og vest. Det er her i fra vil
folk flest betrakte bygningen. Planlagt bolighebyggelse sar for Direktgrboligen (f_B2, f_B1) vil
ogsa medfgre at tilbygget blir lite synlig fra gst.



Radmannen vurderer planforslaget & ha ivaretatt UFPS vilkar angdende byggeomradet BK1.

Andre endringer og forbedringer av planforslaget.

Det ble tilfayd nye bestemmelser, som vil ivareta det estetiske i boligomradet. |
Bolighebyggelse — Fellesbestemmelser heter det:

1.1.a Byggeomradene B1 — B6 og BK1 er avsatt til boligformal med tilhgrende
anlegg. Faer det gis tillatelse til & igangsette opparbeidelse og boligbygging i hvert
enkelt byggeomrade skal det utarbeides situasjonsplan/
utomhusplan/fotomontasje/snitt, fasadeoppriss, som minimum viser skjeering, fylling,
hgyde, vegetasjon, utfyllinger og annen tilpasning i forhold til eksisterende terreng,
eksisterende og planlagt bebyggelse, samt beskrivelse av hvordan krav til universell
utforming er ivaretatt. Tegningene skal godkjennes av Plan- og utviklingssjefen.

1.1.h Utformingen av den nye bebyggelsen skal ha et bevisst forhold til
Direktarboligen og Grenselandmuseet.

| tillegg er endret pkt. 1.4. b og 1.4.c i reguleringsbestemmelser.

Pkt. 1.4.b er endret. Det legges opp til folgende endret T-BRA:

B1: 3600 kvm

B3: 4300 kvm

B4: 2100 kvm

B6: 2200 kvm

Totalt T-BRA blir da 12.200 m2 (fgrste setning i bestemmelsene pkt. 1.4.b)

Pkt. 1.4.c endres ved at det tilfayes fglgende: «I omrade B3 kan deler av bebyggelsen
oppfares i 5 etasjers.

| B1 var det tidligere lagt til grunn 3 etasjer. Det forutsettes na 4 etasjer.

1. Ny rekkefglgebestemmelse:

2. «1.f Utbygging skal skje fra vest mot gst.»

Varsel om igangsetting av planarbeidet ihht. Plan- og bygningsloven § 27-1, ble kunngjort
ved brev til bergrte organer, organisasjoner og myndigheter datert 30.5.06.

Innkomne merknader er merknadsbehandlet i planbeskrivelsen kap. 2.2 Forhandsvarsel,
kunngjaring samt innkomne uttalelser. (For merknadsbehandling av uttalelser i forbindelse



med varsel om oppstart av planarbeid vises til UFPS saken 042/13, datert 24.01.2013)

Planforslaget ble sendt pa haring og utlagt til offentlig ettersyn i perioden 16.02. — 01.04.13.
Se planbeskrivelsen for ytterligere opplysninger om merknadsbehandling.

Uttalelser er ogsa oppsummert i saksframlegget for mate i UFPS den 26.06.2013 (se
vedlegg i saken).

Etter en samlet vurdering anbefaler rhdmannen at planforslaget vedtas a legge ut til offentlig
ettersyn i 6 uker.

Kommuneplanens hovedmal:

Sar-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjer
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjares vurderinger i
forhold til felgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Kompetansebyqgging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov:
TEK 10 oppstiller ngdvendige krav som ma ivaretas i byggesaken.




Alternative lgsninger:

Forslag til innstilling:

< I medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 vedtar Utvalg for plan og samferdsel & legge
Detaljregulering for Direktarboligomradet, i Farstevannslia, Planid 2012012, med tilhgrende
plankart datert 13.03.2014, bestemmelser datert 13.03.2014 og beskrivelse datert
13.03.2014 ut til offentlig ettersyn i 6 uker.

Bente Larssen
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -
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Sgr-Varanger kommune Side 1av 6

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES

Dato: 13.03.2014
PlanID: 2012012
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning: e

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

[l
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er planomradet regulert til falgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5,nr 1)
Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse / rekkehus (B2 og B5) Sosi 1112

Boligbebyggelse — leilighetsbebyggelse (B1, B3, B4 og B6) Sosi 1113
Vannforsyningsanlegg (VF1) Sosi 1541
Pumpestasjon (PS1) Sosi 1540
Trafo (T1-T3) Sosi 1590
Lekeplass (FL1 - FL4) Sosi 1610
Bolig / kontor (BK1) Sosi 1804

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5, nr 2)

Veg (FV1og FV2) Sosi 2010
Kjareveg (Veg 0, Veg 1, Veg 2, Veg 3) Sosi 2011
Fortau Sosi 2012
Gang-/sykkelveg S0s02015
Annen veggrunn - grentareal Sosi 2019
Parkeringsplasser/garasjeanlegg (FP1, FP2, FP3, P1 og P2) Sosi 2080
3. GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 3)
Friomrade (F1 og F2) Sosi 3040
Vegetasjonsskjerm Sosi 3060

4.  LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT
(PBL § 12-5, nr 5)

Friluftsformal Sosi 5130

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

- Infrastruktur /vannledning Sosi 410
- Bevaring kulturmiljg/bygningsmiljg Sosi 570

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktarboligomradet
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I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og
utforming av arealer og bygninger innenfor planomradet:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
1.1 Boligbebyggelse - Fellesbestemmelser

a)

b)

f)

9)

h)

Byggeomradene B1 — B6 og BK1 er avsatt til boligformal med tilhgrende anlegg.
Far det gis tillatelse til & igangsette opparbeidelse og boligbygging i hvert enkelt
byggeomrade skal det utarbeides situasjonsplan/ utomhusplan/fotomontasje/snitt,
fasadeoppriss, som minimum viser skjeering, fylling, hgyde, vegetasjon, utfyllinger
og annen tilpasning i forhold til eksisterende terreng, eksisterende og planlagt
bebyggelse, samt beskrivelse av hvordan krav til universell utforming er ivaretatt.
Tegningene skal godkjennes av Plan- og utviklingssjefen.

Bebyggelsen (bygningskroppen) skal plasseres innenfor byggegrenser som angitt
pa plankartet. Trapper, remningstrapper, balkonger o.lign. kan tillates utenfor
byggegrensene.

Bebyggelsen skal i seg selv og i forhold til omgivelsene gis en harmonisk
utforming, materialbruk og fargesetting. Boder og avskjerminger skal veere tilpasset
bebyggelsen som helhet.

Maks kotehgyde gesims er angitt pa plankartet. Heis, pipe og andre tekniske anlegg
kan veere 1,5 m hgyere.

Det skal avsettes ngdvendig plass til sykkelparkering og segppelcontainer eller lign.

i bebyggelsen eller pa tilliggende uteareal.

Det skal til hver bolig avsettes en biloppstillingsplass/garasjeplass pluss 0,25
biloppstillingsplass for besgkende, samt en sportsbod.

Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB pa uteplass og utenfor
oppholdsrom. Utenfor soverom skal maksimalt stgyniva i nattperioden (23 - 07)
ikke overstige Lsar 70 dB.

Utformingen av den nye bebyggelsen skal ha et bevisst forhold til Direktarboligen
og Grenselandmuseet

1.2 Bolig/ kontor BK1

a)
b)

c)
d)

€)

Byggeomrade BK1 skal nyttes til bolig og kontor.

Det tillates tilbygg til eksisterende hovedbygning innenfor de byggegrenser som er
angitt pa plankartet. Tilbygget skal begrenses til 1/4 av hovedbyggets bebygde
areal.

Bebygd areal skal ikke overstige BYA = 25 %.
Eksisterende bebyggelse er et vernet bygningsmiljg, jfr Hensynssoner.

Garasje/ carport tillates plassert utenfor de angitte byggegrenser, dog ikke nermere
enn 2,5 meter fra regulert trafikkareal.

1.3 Boligbebyggelse — smahusbebyggelse/rekkehus B2 og B5

a)
b)
b)

| byggeomrade B2 og B5 skal det oppfares rekkehus eller kjedehus.
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA = 45 %.

Rekke-/kjedehusene tillates oppfart i to etasjer for B2 og B5. | tillegg kan
underetasje tillates der terrenget tilsier dette.

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktarboligomradet
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

c) Rekke-/kjedehusene skal oppfares med flatt tak eller med pulttak med takvinkel
mindre enn 8 grader. Maks hgyde for gesims skal veere 7,5 m over gulv i farste etasje
(inngangsplanet), dog kan pipe og andre tekniske anlegg vere 1,5 m hgyere.

d) Byggeomradene tillates oppdelt i enkeltparseller med én tomt for hvert rekkehus
eller kjedehus. Tomtegrensen mellom rekkehusene settes midt i husenes
leilighetsskillevegger.

Boligbebyggelse — Leilighetsbebyggelse B1, B3, B4 og B6

a) | byggeomrade B1, B3, B4 og B6 skal det oppfares leilighetsbebyggelse (lavblokk).
Garasjeanlegg og sportsboder tillates innpasset i kjeller.

b) Samlet utnyttelse for leilighetsbebyggelsen skal ikke overstige 12.200 m*-TBRA.
Maksimalt tillatt utnyttelse (T-BRA) for det enkelte byggeomrade er

Omrade B1: T-BRA = 3.600 m?
Omréde B3: T-BRA = 4.300 m?
Omrade B4: T-BRA =2.100 m?
Omrade B6: T-BRA = 2.200 m?

Garasjer tillates i inntil 2 etasjer i underetasje/kjeller. Parkeringsanlegg,
biloppstillingsplasser, boder etc som ligger i underetasje/kjeller skal ikke innga i
etasjetallet og ikke medregnes i T-BRA.

c) Bebyggelsen tillates oppfart i inntil 4 boligetasjer med gesimshgyde maks 14 m
over gulv i farste boligetasje. | omrade B3 kan deler av bebyggelsen oppfares i 5
etasjer .Bebyggelsen skal oppfares med flatt tak.

Mindre bygningsdel som heis, pipe og lignende kan stikke 1,5 m over angitt
gesimshgyde. Rom for tekniske anlegg som ventilasjonsanlegg/varmepumpe o. lign
kan stikke 3,0 m over angitt gesimshgyde. Oppbygg pa tak kan maksimalt ha
bredde 2,5 m og dybde 4,0 m.

Pa deler av bebyggelsen tillates etablert takterrasse med ngdvendig sikring samt
lette takkonstruksjoner.

d) | garasjekjeller skal det avsettes 1 parkeringsplass for funksjonshemmede pr. 20
leiligheter. Slike parkeringsplasser bar plasseres neermest mulig heis.

e) IKjeller eller ved inngangsparti skal det avsettes plass til sykkelparkering og
sgppelcontainer.

f) Leilighetsbyggene skal inneholde 2 — 4-roms leiligheter tilpasset boligmarkedet.

Vannforsyningsanlegg

a) Omrade VF1 skal nyttes til vannforsyningsanlegg med tilhgrende anlegg.
Pumpestasjon

a) Omrade PSiskal benyttes til pumpestasjon for vannforsyning.

Trafo

a) Omradene T1,T2 og T3 er avsatt til bygning for nettstasjon med tilhgrende anlegg.
Lekeplass

a) Omradene FL1, FL2, FL3 og FL4 er avsatt til felles privat lekeplass.

b) Det tillates etablert stier, trapper og murer innenfor omradene.
c) Lekearealene skal opparbeides i ht godkjent utomhusplan.

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktarboligomradet
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d)

e)

Omrade FL1 skal veere felles for B1 og B2.

Omrade FL2 skal vere felles for B3.

Omrade FL3 skal veere felles for B4 og B5.

Omrade FL4 skal vere felles for B6 og BK1.

Det er tillatt & legge og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger samt el.- og
telekabler i grunnen innenfor omradene.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Offentlige samferdselsanlegg

a)
b)
c)

d)

€)
f)

9)

h)
i)

Samferdselsanleggene skal opparbeides med den inndeling i kjgreveger, fortau,
gang-/sykkelveg og annen veggrunn som vist pa plankartet, med tilfredsstillende
teknisk standard og i samsvar med tekniske planer godkjent av kommunen.

De offentlige kjgrevegene er pa plankartet angitt som Veg 0, Vegl,Veg2 og Veg 3.

Veg 3 er kommunal veg til vannforsyningsanlegg. Vegen kan stenges av
kommunen.

Veganleggene skal opparbeides med fast dekke, med unntak av gang-/sykkelveg
gjennom friomradet som kan ha grusdekke.

Veganleggene skal ha belysning i henhold til gjeldende krav.

| alle samferdselsomrader er det tillatt & legge og vedlikeholde ngdvendige
kommunaltekniske anlegg og annen infrastruktur.

Terrenginngrep i forbindelse med opparbeidelse av veganlegg skal skje mest mulig
skansomt. Vegskjeeringer og vegfyllinger skal tilsaes eller behandles pa annen
tiltalende mate.

Veganleggene kan utbygges etappevis.
Omrade P1 og P2 er parkering for Grenselandsmuseet.

Privat veg og parkering

a) Omradene FV1 og FV2 er avsatt til privat veg.

Omradet FP1, FP2 og FP3 er avsatt til privat parkeringsplass.

b) Veg FV1 er felles for byggeomradene B1 og B2, mens veg FV2 er felles for
byggeomradene B6 og BK1.

c) Omrade FP1 er felles for byggeomrade B1 og B2.

Omrade FP2 er felles for byggomrade B3.
Omrade FP3 er felles for byggomradene B4 og B5.

d) Omrade FP1 skal nyttes til garasje/carport samt parkeringsplass for besgkende.
Garasje/carport pa omrade FP1 skal ikke veere over én etasje.

Omrade FP2 og FP3 skal nyttes til parkeringsplasser for besgkende.

e) Terrenginngrep i forbindelse med opparbeidelse av veg- og parkeringsanlegg skal
skje mest mulig skansomt. VVegskjeeringer og vegfyllinger skal tilsaes eller
behandles pa annen tiltalende mate.

f) Detertillatt & legge og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger samt el.- og
telekabler i grunnen innenfor fellesomradene.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade

a) Omradene F1 og F2 er avsatt til friomrade.

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktarboligomradet
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b) Eksisterende vegetasjon skal bevares i starst mulig grad. Ngdvendig skjetsel av
vegetasjon i friomradet tillates.

c) Omradet skal ikke benyttes som riggomrade under utbygging.

d) Deter tillatt & legge og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger samt el.- og
telekabler i grunnen innenfor omradet.

Vegetasjonsskjerm
a) Omradet VS er avsatt til vegetasjonsskjerm.

b) Eksisterende vegetasjon skal bevares i starst mulig grad. Ngdvendig skjetsel av
vegetasjon i friomradet tillates.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT
Friluftsformal

a) Innenfor omradene tillates tradisjonell aktivitet innenfor rammene av LNFR-
formalet i kommuneplanens arealdel.

b) Etter sgknad tillates etablert stier, trapper, murer etc. nar dette er i trad med
omradets bruks som friluftsformal.

IV

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 gis fglgende bestemmelser om hensynssoner
innenfor planomradet

1.
1.1

1.2

HENSYNSSONER

Infrastruktur / vannledning

a) Innenfor hensynssonen har kommunen rett til & ha liggende vannledning samt &
utfgre ngdvendige arbeider knyttet til drift og vedlikehold av vannledningen.

Verneverdig kulturmiljg/bygningsmiljg

b) Bygning V1 i omrade BK1 skal bevares og vedlikeholdes slik at byggets
antikvariske verdi opprettholdes.
Byggets konstruksjon, hovedform, takform, tak- og gesimshgyde, fasadeutforming
samt fargevalg skal opprettholdes.

c) Det er tillatt & fare opp tilbygg til bygning V1 pa omrade BK1 innenfor de
byggegrenser som er fastsatt pa plankartet. Det tillates ikke separate nybygg.

Et tilbygg skal underordne seg hovedbygningen og tilpasses hovedbyggets
konstruksjon, hovedform, takform, fasadeutforming samt fargevalg. Et tilbygg skal
ikke virke dominerende pa hovedbygget.

d) Hagens utstrekning og oppbygning med gjerder, murer og vegetasjon, skal
opprettholdes.

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktarboligomradet
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FELLESBESTEMMELSER

1. Rekkefglgebestemmelser

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 10. gis felgende bestemmelser om vilkar og
rekkefglge:

a.

Det kan ikke tas i bruk mer enn 30 boenheter i planomradet far ny regulert rundkjgring
pa E6 ved Farstevann er opparbeidet.
Far det gis tillatelse til & igangsette opparbeidelse og bolighygging skal det foreligge
en hovedplan for nye vann-, spillvanns og overvannledninger mv. som skal betjene
boligomradet.
Far det kan gis brukstillatelse til boliger i byggeomradet, skal atkomstveg (veg =0)
fram til byggeomradet, herunder alle parkeringsplasser langs veien som er vist pa
plankartet, veere ferdigstilt.
For det gis brukstillatelse for boliger i omrade B1 skal veg FV1 veere ferdigstilt.
Far det gis brukstillatelse for boliger i omrade B2 skal veg FV1 og parkeringsplass
FP1 veere ferdigstilt.
Far det gis brukstillatelse for boliger i omrade B6 skal veg FV2 veere ferdigstilt.
Far det gis brukstillatelse for boliger i omrade B1 eller B2 skal lekeomrade FL1 vaere
ferdigstilt.
Far det gis brukstillatelse for boliger i omrade B3 skal lekeomrade FL2 veere
ferdigstilt.
Far det gis brukstillatelse for boliger i omrade B4 eller B5 skal lekeomrade FL3 vaere
ferdigstilt.
Far det gis brukstillatelse for boliger i omrade B6 skal lekeomrade FL4 veere
ferdigstilt.
Far det igangsettes boligbygging i felt B3 eller opparbeiding av nye vannledninger i
omrade VF 1 og i veg 2, ma fglgende vere godkjent av kommunen:

- tilstandsanalyse for eksisterende vannmagasin/bergrom i omrade VF1

- planer for byggegrop i felt B3 og ledningsgrafter i omrade VF1

- geotekniske/geologiske vurderinger av aktuelle omrader

- beskrivelse av hvordan sprengningsarbeider skal gjennomfares

- plan for og gjennomfaring av eventuelle tiltak pa eksisterende

vannforsyningsanlegg i omrade VF1 far sprengningsarbeider igangsettes
- plan for oppfalging og kontroll av eksisterende vannforsyningsanlegg i omrade
VF1 i sprengningsperioden

For det igangsettes bolighygging i omradene B3 — B6, ma det framlegges en faglig
vurdering av evt. fare for steinsprang og sngskred mot boligomradet. Evt. ngdvendige
sikringstiltak ma utfares i forhold til boligene og lekeplassene, for det gis
brukstillatelse til boliger.
For & sikre boligene mot radongass skal det i forbindelse med grunnarbeidet for alle bygg

iverksettes ngdvendige tiltak for skjerming mot gassen. Disse tiltak ma planlegges i henhold
til teknisk forskrift og dokumenteres i byggesgknaden.

Transformatorer / hgyspentanlegg som etableres i planomradet skal tilfredsstille Statens
Straleverns krav i forhold til boliger og uteoppholdsomrader.

Utbygging skal skje fra vest mot gst.

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktarboligomradet
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2. Andre fellesbestemmelser

a) Det tillates framfort og vedlikeholdt vann- og avlgpsledninger samt el- og telekabler i grunnen
innenfor omradene.

b) Dersom det under arbeidet i marka skulle komme fram gjenstander eller andre spor fra eldre
tids aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses omgaende og melding sendes Finnmark
fylkeskommune og Sametinget, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) § 8 andre ledd. Denne meldeplikten ma formidles videre til de som skal
utfare arbeidet.

c) Ved siden av disse reguleringshestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven (samt tilhgrende
Teknisk forskrift) og kommunens vedtekter til denne.

d) Etter at denne reguleringsplanen er godkjent eller stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige
avtaler som er i strid med planen.

Bestemmelser for reguleringsplan for Direktgrboligomradet
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3.09. behandling i utvalg for plan og samferdsel

Planforslaget er endret etter at ““ Utvalg for plan og samferdsel” behandlet saken den
26.06.2013. Det er i planbeskrivelsen tilfgyd tre nye kapitler som beskriver de endringer som er
gjort og det planforslag som na fremmes; kap. 9. Behandling i Utvalg for plan og samferdse,
kap 10 Mgte med utvalg for plan og samferdsel, Kap. 12 revidert planforslag, Kap. 13
vedlegg.

Forord planbeskrivelse dat. 13.05.2013.

Denne planbeskrivelsen ble revidert etter at planforslaget hadde veert pa hgring og utlagt til
offentlig ettersyn.

Det ble gjort endringer i plankart og bestemmelser like far utleggelse til offentlig ettersyn, uten
at disse endringene ble innarbeidet i planbeskrivelsen. | denne utgaven er det korrigert for disse
endringer.

Det er bakerst i planbeskrivelsen inntatt to nye punkt. Pkt. 6 omhandler innkomne merknader og
var vurdering av disse. Pkt. 7 beskriver endringene av planforslaget og revidert plankart og
bestemmelser.
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1.

Innledning

Barlindhaug Eiendom eier eiendommen 26/120 (Kristen Nygaards gate 37) med
Direktgrboligen og tilliggende grgntarealer, og har kontrakt med
Finnmarkseiendommen om kjgp av en del av haboeiendommen 26/1.

Barlindhaug Eiendom AS tok i 2006 kontakt med kommunen med sikte pa &
samarbeide om utarbeidelse av reguleringsplan for Direktgrboligomradet.

Det ble i 2008 enighet med kommunen v/Plan- og utviklingssjefen om at planarbeidet
kunne basere seg pd makeskifte mellom en del av eiendommen 26/120 og deler av
tilliggende kommunale eiendommer.

Formalet med planarbeidet er & bevare Direktgrboligen og grgntarealene foran denne,
samt 3 legge til rette for relativt tett boligbebyggelse i omradet ovenfor Direktarboligen.

Planprosessen

Forhdndskonferanse

Den 11.5.06 ble det avholdt forhdndskonferanse mellom utbygger og Sgr-Varanger
kommune, hvor bl.a. falgende hovedelementer framkom:

= Boligen har veert gnsket fredet fra Fylkeskommune men prosessen ble stoppet.
Kommunen mener ogsa at bygget har et eget preg som mé bevares og tas hensyn
til. Det bgr kanskje settes som bevaringsomrdde i reguleringsplan.

= Planer for Direktgrboligen bgr sees i sammenheng med reg.planen. Eventuelle
utvidelser bgr helst skje bakom boligen.

= Ny innmadlt vannledning blir overlevert utbygger sa snart en har mottat dette fra
enterprengren. Teknisk Drift krever en byggeavstand pa 5m pa hver side av
ledningen. (jfr brev dd. 07.11.05)

= Kommunen har behov for adkomstvei til hgydebasseng der eksisterende vei bryter
for mye i terrenget, dette kan kombineres med ny adkomst til boliger.

= Veiadkomst mé ta hensyn til brannbiler, dagens vei til Direktgrboligen er bratt og
glatt, og det er for lite oppstillingsplasser til brannbiler, og vanskelig adkomst rundt
Direktgrboligen.

= Reguleringsgrense: Omradet reguleres ned til adkomstvei for museumet. Ogsd
Sivilforvarsomraddet skal inkluderes.

= Sivilforsvaretsanlegg er i kommunal eie. Det er uklart om de fortsatt bruker dette
omrddet. Kommunen tar kontakt med Sivilforsvaret om hvorvidt de bruker og har
behov for omradet.

= Brannvesenet har per dags dato ingen utvendig sluknigsutstyr til bygg over 2
etasjer. Dette pga manglende stigebil ved Brannvesenet. Derfor vil det bli stilt egne
vilkdr, bl.a. egne rgmningsveier.

= Vanntrykket for disse boligene vil vaere lite. For boligene pa prestefjellet ble det
laget egen trykkregulering. Min er pd 2,5 kg/m.

= Kommunen kan ikke se for seg et bygg pa 8 etasjer i dette omradet.
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= Kommunen kan tenke seg en evt makeskifte, bytte mellom kommunens og
Direktgrboligen eiendom i omrédet. Dette for &8 omdisponere annen grunn og for &
bevare viktige grgntomrdder rundt Direktgrboligen.

2.2 Forhandsvarsel, kunngjgring samt innkomne uttalelser

Varsel om igangsetting av planarbeidet ihht. Plan- og bygningsloven § 27-1, ble
kunngjort ved brev til bergrte organer, organisasjoner og myndigheter datert 30.5.06.
Kunngjgring av oppstart ble samtidig trykket i Sgr-Varanger Avis og Finnmarken.

Det kom inn 4 skriftlige forh&ndsmerknader. I det fglgende redegjgres det kort for
innholdet i uttalelsene, supplert med forslagsstillers kommentarer.

Fylkesmannen i Finnmark uttaler seg i brev av 08.06.06.

Innledningsvis ber en om at det avklares om reguleringsplanarbeidet kommer inn under
forskrift om konsekvensutredninger.

= Utbyggingsplanene er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger. Kfr.
avsnitt 2.4.2.

Videre minner en om at hensynet til estetikk skal vektlegges i all planlegging, og viser
bl.a. til eksempler pd virkemidler i Miligverndepartementets veileder T-1179.

= Hensynet til estetikk er sokt vektlagt i planarbeidet, bl.a. giennom vurderinger
knyttet til landskap og arkitektur.

Det fokuseres pa tilrettelegging for lek og en ber om at det avsettes arealer til
lekeplass/-er i trdd med RPR for barn og unge (T/1-95).

Ogsa hensynet til funksjonshemmede fokuseres, og en framsetter forslag til
bestemmelser til planen som mélbaerer dette. Det vises til ulike veiledere om
tilgjengelighet og universell utforming.

Med grunnlag i nasjonale malsetninger, ber en ellers om at friluftsomrddene innenfor
planomradet avsettes som Spesialomrader.

= Hensynet til barn og unge er sokt vektlagt i planarbeidet og det er avsettes areal til
friomrdde og lekeplasser. I planbestemmelsene stilles krav til universell utforming
og uteromsplan.

Videre ber en om at stgyforholdene blir tilfredsstillende utredet, og at ngdvendige
stgyreduserende tiltak innarbeides i planen.

= Med henvisning til fylkesmannens innspill vedr stay, blir det gitt en relativt
Kortfattet beskrivelse av situasjonen i beskrivelsen. I planbestemmelsene stilles
krav til at ny bebyggelse skal sikres mot stay i samsvar med teknisk forskrift slik at
grenseverdier ikke overstiger grenseverdiene i henhold til Norsk Standard NS 8175,
klasse C.

Avslutningsvis minnes det om at kommunen har en selvstendig undersgkelsesplikt med
hensyn til farlige forhold. I den forbindelse vises det til et eget skjema for risikovurdering
av arealbruk.

= ROS skjema er utfylt, og er del av plandokumentasjonen. Nar det gjelder
problemstillinger knyttet til risiko og beredskap vil det bli utfort en faglig vurdering
av fiellgrunn relatert til fjellspregning naer vannforsyningsanlegg i fiell. Se pkt. 5.6.

Statens vegvesen Region nord/@st-Finnmark distrikt uttaler i brev av 30.06.06
at en er generelt positiv til etablering av et slikt sentrumsnaert boligomrdde, som vil
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2.3

begrense transportbehovet. Det forutsetts at behov for helhetlige og trafikksikre
gang-/sykkelveg og kollektivigsninger ivaretas i planarbeidet.

Far nye boliger etableres i omradet forutsetter SVV at tilfredsstillende adkomstveg og
et trafikksikkert kryss pd E6 er etablert ved Fgrstevann. Dette mé sikres gjennom
rekkefglgebestemmelser til reguleringsplanen. Rundkjgring antas & vaere en
hensiktsmessig krysslgsning.

m [ reguleringsplan for Sydvaranger Park, vedtatt 26.05.2008 er det planlagt
krysslosning pd E6, med arm mot ast som avgreines videre med tilknytning til
Kristen Nygaards gate og atkomstvegen til Grenselandsmuseet. Vegvesenets
innspill er folgelig ivaretatt i denne reguleringsplanen.

Barlindhaug Eiendom er kjent med at rundkjoring er i ferd med & bli realisert,
rekkefalgekrav i denne sammenheng ansees derfor som unadvendig.

Finnmark fylkeskommune/areal- og kulturvernavdelinga har uttalt seg i brev
datert 04.07.06.

Av planfaglige innspill listes opp en rekke forhold som bgr inngd i planbeskrivelsen,
herunder konsekvenser av planforsiaget. 1 lys av at deler av omradet ligger innenfor et
areal som ifglge en overordna landskapsanalyse ikke bgr bebygges (Norconsult,
20.05.06), ber en om at det tas hensyn til dette i det videre planarbeidet.

m Innspillet er imatekommet. Det er utarbeidet en saerskilt analyse, kfr avsnitt 2.4.1,
“Landskapsvurderinger”.

Fylkeskommunen uttaler at det er sannsynlig at det kan finnes automatisk fredede
kulturminner som ikke tidligere er pavist.

I supplerende brev av 24.8.06 opplyses at avdelingen har befart omréddet, uten at det
ble registrert automatisk fredede kulturminner. Fylkeskommunen har derfor ingen
merknader til sgknaden, men minner om stans- og meldeplikt ved eventuelle funn
under arbeid i marka, jfr Lov om kulturminner av 1978 § 8.

s Forholdet til kulturminner i omrddet vurderes som avkiart.

I forhold til ivaretakelse av verneverdige og freda bygninger og bygningsmiljg,
anmodes det om at Direktgrboligen avsettes om Spesialomrdde/bevaring.

Varanger Kraft uttaler i brev datert 10.07.06 at en gnsker 3 vaere med i planarbeidet.

Oversikt over eksisterende elanlegg i omradet ble oversendt, og det ble anmodet om
samarbeid angdende nettstasjoner, hgyspentlinjer, nettstasjoner, lavspentlinjer og
veglys.

m Tiltakshaver har etablert samarbeid med Varanger Kraft, og det er i planforsiaget
innpasset tre nettstasjoner.

Grenselandsmuseet

Brev fra Stiftelsen Grenselandsenteret dat. 29.02.12

Hovedinnholdet i brevet oppsummeres:

Det vises til korrespondanse med Varanger Museum IKS den 22. ds. ang den
planarbeidet. Stiftelsen Grenselandsenteret fester det aktuelle omrddet og er eier av

bygget.

Stiftelsen/Sgr-Varanger kommune har en leieavtale med Varanger Museum IKS som
videre leier ut til Saviomuseet.
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Stiftelsen Grenselandsenteret fester folgende tomter i det aktuelle omrédet:
26 — 2 — 356 beregnet areal 10868,9 m2 - oppgitt areal 10874,0 m2

26 — 2 — 8 beregnet areal 4579,9 — oppgitt areal 5517,5 m2

Kommunestyret har vedtatt at Stiftelsen skal avvikles og at kommunen overtar
eierskapet til bygningen og de aktuelle festekontraktene.

Tilbakemeldinger vil bli samordnet med Varanger Museum IKS og Sgr-Varanger
kommunes ledelse.

Mgte med Stiftelsen Grenselandssenteret 19.10.12.

I planprosessen, har det som del planarbeidet vaert kontakt med Stiftelsen
Grenselandssenteret, og det har i reguleringsplanarbeidet blitt lagt vekt pad a ivareta
hensynet til Grenselandsmuseet.

Stiftelsen har likevel gnsket en nsermere avklaring med utbygger. Dette mgtet ble
avholdt 19.10.12 pd rddhuset, der og kommunen deltok.

Av mgtereferat gjengis hovedinnholdet:

Stiftelsen er positiv til av prosjektet overtar festeretten til en snipp pa
eiendommen26/1/8 pa ca. 25 kvm.

Det er enighet om at fglgende rekkefglgebestemmelse i reguleringsplanen vil ivareta
interessen til Grenselandsmuseet i denne sammenheng: "Far det kan gis brukstillatelse
til boliger i byggeomradet, skal atkomstveg(veg =0) fram til byggeomradet, herunder
alle parkeringsplasser langs veien som er vist pd plankartet, vaere ferdigstilt’

Det er videre enighet om at hvis Grenselandsmuseet fgr opparbeidelsen, gnsker disse
plassene etablert pd et annet sted, og kommunen gir sin tillatelse til denne
plasseringen, skal prosjektet opparbeide plassene der. Dette er dog under forutsetning
av at kostnadsbildet er relativt likt.

Det legges opp til & bruke dagens vei opp til vannbassenget som anleggsvei.
Anleggsperioden legges opp slik at den ikke skal redusere atkomstmuligheten til
museet, i samrdd med museet.

Med basis i de avklaringer som er gjort i ovenstdende punkt, mener stiftelsen at dens
hensyn er ivaretatt og stiller seg positiv til planene.

m Tiltakshaver justerer reguleringsbestemmelsene i samsvar med enigheten i motet
og formuleringen i referatet (i kursiv).

2.4 Forholdet til KU-forskriften

Forskrift om konsekvensutredning (KU) av 01.07.09 angir hvilke planer og tiltak som
skal konsekvensutredes.

Fra tiltakshavers side er det overfor Miljgverndepartementet redegjort for at
reguleringsplanarbeidet ble varslet i juni 2006, og at planarbeidet den gang verken ble
vurdert & utlgse KU-plikt i henhold til § 2 eller § 3 i forskriften av 2005.

Departementet var klar pa at det falger av § 21 i ny forskrift at planarbeidet ikke
kommer inn under ny forskrift. Ny planlov har ikke tilbakevirkende kraft.

Da reguleringsplanen ikke utlgser KU-plikt, er det ikke aktuelt 3 utarbeide en formell
konsekvensutredning knyttet til planarbeidet.
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2.5

Kommunen har akseptert forannevnte konklusjon, men bedt om at det gjennomfgres
naermere vurderinger av to forhold; planens virkninger for landskapet og planens
virkninger for det eksterne vegsystem.

Dette er tatt til etterretning, og beskrives/visualiseres i det etterfglgende.

Planarbeid 2006 - 20012

Etter forhdndsvarslingen ble det fra tiltakshavers side vurdert 3 utvide planomradet til
0gsd & omfatte Farstevannslia, i det Direktgrboligomrddet og Fgrstevannslia ble
betraktet som et samlet byutviklingsomrade. Fgrstevannslia ble imidlertid regulert i
forbindelse med kommunens planlegging av Skytterhusfjellet.

Den 4.11.08 ble det avholdt oppstartmgte for reguleringsplan for Direktgrboligomradet
alene. Tiltakshaver utarbeidet varen 2009 alternative veglgsninger for planomradet. P&
mgte i Kirkenes den 26.05.09 ble det enighet om & arbeide videre med vegatkomst til
Direktgrboligomrddet fra vegen opp til Grenselandsmuseet.

Det ble utarbeidet planer og illustrasjoner for boligbebyggelse i omradet, og disse ble
drgftet pd meate i Kirkenes den 4.02.10. Det ble her enighet om rammene for det
videre planarbeid samt at tiltakshaver skulle utarbeide en analyse av de
landskapsmessige virkninger av tiltaket.

P& mgte 24.05.11 ble landskapsanalysen gjennomgatt, og det ble enighet om & arbeide
videre med noen mindre justeringer av foreliggende utbyggingskonsept.

Utarbeidelse av reguleringsplanen har tatt relativt lang tid. Dette henger dels sammen
med at et annet boligprosjekt i Kirkenes har vaert prioritert, og dels fordi
boligetterspgrselen har veert begrenset. Tiltakshaver gnsker nd @ komme i gang med
utbyggingen av Direktgrboligomradet s snart som mulig.
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3. Planomraddet og omgivelsene

Planomr8det er p& 37482 m? og er avgrenset som vist p& tegningen nedenfor.
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3.1 Landskapsbeskrivelse
3.1.1 Analyser av landskapsbilde

Norconsult gjennomfgrte i 2006 en analyse av landskapsbilde og friluftsliv som
grunnlag for boligutbygging i omrédene sgr for Direktagrboligomradet (felt B26-B29 i
Fagrstevannslia og Skytterhusfjellet). Denne analysen bergrer til en viss grad
landskapsrommet som ogsd omfatter Direktgrboligomradet.

I forbindelse med at Barlindhaug Eiendom i 2011 la fram alternative skisser for
utnyttelse av Direktgrboligomradet, anmodet kommunen om at det ble gjort szerskilt
rede for eventuelle landskapsmessige virkninger av en utbygging.

Disse vurderinger framgdr av rapport datert 03.05.11, som er oversendt kommunen.
I etterfglgende pkt 3.1.2 — 3.1.5 gjengis utdrag av landskapsbeskrivelsen i rapporten:
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3.1.2 Romdannelser

Landskapet i influensomrédet er delt opp i et slags romhierarki — med bade
overordnede landskapsrom, og mer underordnede landskapsrom avgrenset av

vegetasjon eller topografi.

I utgangspunktet danner omrddet omkring Tredjevann, Andrevann, Fgrstevann og

Prestevann et overordnet landskapsrom.

)3 Direkterboligen, S-V
LANDSKAPSANALYSE

2000 A
T —

Imidlertid kan tiltaksomrddet deles i flere mindre romdannelser, dannet av landskapets

form s& vel som vegetasjon.

Direkterboligen, S-V
LANDSKAPSANALYSE

Vegetasjon og terreng pa eidet mellom Fgrstevann og Andrevann gjgr at de oppfattes

som ulike landskapsrom.

Om sommeren bidrar den tettere vegetasjonen til en enda tydeligere oppdeling.
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3.1.3 Markerte terrengformer/silhuetter/linjedrag

3.1.4

Omrdadet omkring Kirkenes framstdr som et relativt flatt og bglgende landskap, med
kun unntaksvise brattkanter.

I lys av dette framstdr Prestfjellet som en relativt markant &s, spesielt fra enkelte
stasteder.

Sett fra sgrvest danner Prestfjellet en tydelig profil, som brytes av eksisterende boliger:

Selv om Prestfjellet er lite markert sett fra sykehuset, danner det en sammenhengende
profil mot himmelen:

Beliggenhet, skala og fjernvirkning

Planomrddet ligger i en vestvendt skraning, som i sgndre delen er orientert mot
vest/sgrvest. Planomradet er eksponert, bade mot Kirkenes sentrum, innover langs E6,
og utover mot sjgen. Imidlertid er avstandene i influensomrédet relativt store.

Landskapet framstdr som dpent, med f3 markerte trekk.

Det er stor forskjell p@ sommer- og vintersituasjonen, skogen om vinteren er meget
transparent mot det hvite sngdekket, men vil tones ned ndr sommeren kommer.
Dermed blir kontrastene ogsd mindre.
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3.1.5

3.2
3.2.1

3.2.2

Landemerker/utsiktspunkter

I kategorien landemerker inngdr bygnings- og landskapselementer som har en viss
gjenkjennelsesverdi.

I influensomraddet er det farst og fremst Direktgrboligen som kan sies 3 ha en slik
status, men ogsd Lokstallen, Sommerhotellet og evt Den tidl videregdende skolen er
lokale landemerker.

Det er ingen dpenbare utsiktspunkter i omradet, i for-/etteranalysen benyttes stdsteder
hvor planomradet er synlig fra.

Planforutsetninger
Kommuneplanens arealdel

Arealene innenfor foreslatt planomrddet er i "Kommuneplanens arealdel” (KPA), vedtatt
05.10.05, avsatt til hhv Byggeomrdde/bybebyggelse, Framtidig boligomréde, og LINF-
omrade uten bestemmelser om spredt utbygging og Friomrade.

I bestemmelser til KPA (4.1.3) heter det bl.a. at i eksisterende og planlagte bolig-
omrader (bl.a. planomradet), tillates det BYA pa inntil 50 % (Pbl. § 20-4, 2.ledd pkt. b).

I bestemmelser til KPA (3.1.2), heter det om "Barn og unges interesser”:

”Bestemmelsen gjelder eksisterende og planlagte boligomrader sa langt den passer;

- Lokale leke- og oppholdsplasser for barn og unge skal vurderes samtidig med plassering
av boliger og veier

- Arealkrav; for nye boliger skal det avsettes minimum 50 m2 felles eller offentlig uteareal.
- Trafikksikkerhet; ved planlegging av nye starre bygg eller endret bruk skal trafikksikker
adkomst til skole, lekeplass, fritidsaktiviteter og lignende vektlegges.

- Ferdigstilling; lekeplasser og annet felles uteoppholdsareal skal ferdigstilles samtidig
med boligbebyggelsen (Pbl. 8 20-4, 2.ledd, pkt b og d)”

Kommunestyret i Sgr-Varanger vedtok nye parkeringsvedtekter til plan- og
bygningslovens § 69.4, i mgte 19.12.90. For blokkbebyggelse er det i utgangspunktet
angitt krav pr enhet om 1,50 oppstillingsplasser for bil, samt 1-2 plasser for sykkel.
Gjeldende reguleringsplaner

Oversikt tilgrensende reguleringsplaner

Planomradet grenser til fglgende godkjente planer (se oversikt pa neste side):
e Reguleringsplan for Sydvaranger Park AS, Sentrumsnaere omrdder Kirkenes,
vedtatt 25.06.08
e Reguleringsplan for Fgrstevannslia, vedtatt 10.09.08
e Reguleringsplan for Skytterhusfjellet, vedtatt 22.02.07
e Reguleringsplan for Prestefijellet, vedtatt 04.02.1975.

Planforslaget bergrer bebyggelsesplanen for Grenselandsmuseet, vedtatt 10.04.96.

Denne plan er utarbeidet i henhold til reguleringsplan for Fgrstevannslia, vedtatt
08.02.1993, med mindre vesentlig reguleringsendring av 17.10.1995.

Adkomst til planomrddet for Direktgrboligen tilknyttes offentlig atkomstveg til
Grenselandsmuseet, og medfgrer en beskjzering av regulert parkeringsareal, som
kompenseres med regulering av parkeringsareal naermere museet. Utbygger vil
opparbeide de nye parkeringsplassene i tilknytning til Grenselandsmuseet.
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3.3

3.4

Feosteste vatn

J f 445

Oversikt fra kommunens GIS line Web innsyn
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Barn og unge

Skoler og barnehager

Kirkenes skole som er kombinert barne- og ungdomsskole, ligger ca 1,2 km meter fra
omradet. Det er fortauslgsninger fra planomradet langs E6 fra kryss mellom E6 og
Kristen Nygaards gate, og videre langs fylkeveg 367 og helt fram til skolen og
idrettsplassen.

Kirkenes barnehage ligger 7 — 800 m fra utbyggingsomrddet, mens Einerveien og
Prestgya barnehager ute pa Prestgya ligger ca 1,5-2 km unna.

I fglge Sgr-Varanger kommune er kapasiteten god, bade i forhold til barnehage og
skole.

Privat og offentlig infrastruktur

Handel og service --------

Planomradet ligger sentralt plassert i forhold til alle former for servicetilbud, béde
offentlige og private. Avstanden til planlagt handelspark pé andre siden av E6 vil vaere
meget kort.

Idrettsanlegg

Planomrédet ligger relativt naert, ca. 1,2 km fra Barentsbadet svgmmehall, samt
idrettsplass.

Rekreasjon og friluftsliv

Planomradet ligger sentralt plassert i forhold til ulike rekreasjonstilbud i Kirkenes.
Foruten nevnte idrettsanlegg, grenser planomradet til utmarksomrader, turstier,
skilgype etc
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3.5 Eiendomsforhold i og ved planomradet
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Planomrddet omfatter fglgende eiendommer:

Eiendommen 26/120:

Eiendommen 26/1:

Eiendommene 26/2 og 77:
Eiendommen 26/2/356:

Eiendommen 26/1/8:

3.6

Grunneier: Barlindhaug Eiendom

Stgrrelse: 7,8 dekar

Grunneier: Finnmarkseiendommen

Barlindhaug Eiendom har kontrakt pa kjgp av 14,3 dekar av
denne eiendommen

Grunneier: Sgr-Varanger kommune

Grunneier: Sgr-Varanger kommune.

Fester: Grenselandsenteret stiftelsen

Grunneier: Finnmarkseiendommen.

Fester: Grenselandsenteret stiftelsen

Sol- og utsiktsforhold samt vegetasjon innenfor planomrddet

Planomraddet ligger vestvendt og har fine sol- og utsiktsforhold. Spesielt de
hgyereliggende deler av omradet har flotte utsiktsforhold, bdde mot vest, nord og

delvis gst.

Hoydeforskjellen mellom atkomstvegen til museet (kote +55) og dpningen til tunnelen
foran vannbassenget (kote +81) er pa om lag 25 meter. Bergstien (Prestefjell) ligger
ca 10 meter hgyere enn dette.

Terrengets helning er i hovedsak mellom 1:10 og 1:5.

Arealene foran Direktgrboligen er gresskledd, og med en del fine traer. Vegetasjonen i
nedre del av omradet er ellers relativt skrinn, med traer, stedvis dominert av bjgrkeris.

@vre del av planomradet er preget av fjell i dagen, og er relativt ulendt og lite
tilgjengelig. Understdende illustrasjoner viser planavgrensningen fgr planomradet etter
kommunens gnske ble utvidet til & omfatte vegen fram til Grenselandsmuseet.
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3.7 Eksisterende bebyggelse

AS Sydvaranger sin tidligere direktgrbolig er den eneste eksisterende bygning innenfor
planomrddet. Bygget er oppfert i 1862-63 og er tegnet av arkitekt Helge Thams.
Bygget illustrerer tidligere tiders kontrast mellom levekdrene for arbeiderne og
direktgren.

Bygget er saeregent og spesielt interessant pa grunn av beliggenhet, arkitektonisk
utforming og materialbruk. Hagearealene vurderes a veere en viktig del av
boligbebyggelsen.
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3.8

3.9

Eksisterende fjellanlegg

Sivilforsvaret har i brev datert 9. juni 2006 til Sgr-Varanger kommune uttalt fglgende
om fjellanlegget i naerheten av Direktgrboligen:

Sivilforsvarets alarmplass Forstevann er tidligere benyttet som lager, og
forlegningssted for sivilforsvarets mannskap. Anlegget er ikke lenger i bruk, og
skal avvikles.

Omré3det er formelt eid av A/S Sydvaranger med en ikke tinglyst disposisjonsrett
for sivilforsvaret fra 01.05.589.

Med bakgrunn i dette kan sivilforsvaret avgi var disposisjonsrett, slik at omradet
kan frigis 8 benyttes til det som mdtte vaere formalstienlig.

Fjellanleggets uteareal og inngang ligger pa kommunal grunn. Fra kommunens side er
det opplyst at kommunen ikke har noen planer for anlegget, og at det i planarbeidet
bgr vurderes om det kan f& en formalstjenlig utnyttelse ved utbygging av
boligomradet. Dersom det ikke far slik utnyttelse, har kommunen bedt om at omradet
ikke bygges ut slik at man stenger for atkomstmuligheten til fjellanlegget i framtida.

En har befart og vurdert mulighetene for @ utnytte anlegget.

Fjellanlegget bestdr av en forgang (mellom port og staldar), samt en hovedtunnel som
fortsetter rett inn fra forgang. Videre et tverrslag pa ca 25 meters lengde. I tverrslaget
er det en del betongkonstruksjoner.

Rommet er t@rt og har fin temperatur. Rommet er imidlertid langt og smalt, og det er
konkludert med at det ikke kan benyttes til bilparkering for den planlagte
boligbebyggelsen.

En har pa denne bakgrunn konkludert med at fjellanlegget ikke kan fa en
hensiktsmessig utnyttelse ved utbygging av boligomradet.

Teknisk infrastruktur

Vann og avigp

Kirkenes forsynes med vann fra kommunalt vannmagasin ved Direktgrboligomradet.
Vannmagasinet er et hgydebasseng som ligger inne i fjellet med inngang ovenfor
Grenselansmuseet. Fra vannmagasinet forsynes sentrumsomradet via hovedledninger
gjennom planomradet, til dels via gamle stgpjernsledinger.

Det er opparbeidet atkomstveg til vannmagasinet gjennom planomrddet. Muligheten
for atkomst ma sikres ved utarbeidelse av reguleringsplanen.

Direktgrboligen er knyttet til det kommunale avigpsnettet, men ellers er det ingen
kommunale avigpsledninger i omradet

Det er lagt ny @250mm selvfallsledning for avigp fra Skytterhusfjellet. Denne
hovedledningen ligger nedenfor atkomstvegen til Grenselandsmuseet, og har
tilstrekkelig kapasitet til at avigp fra Direktgrboligomrddet kan knyttes til.

Elkraft og tele

Varanger Kraft Nett har hggspentlinje fram til det kommunale vannmagasinet, og
lavspentlinjer herfra som forsyner anlegg i omradet.

Varanger Kraft Nett har ogsa hggspentlinjer mellom planomradet og Fgrstevann, og
her skal det legges nye hggspentkabler for 3 fgre fram strgm til det planlagte
sykehuset p& Skytterhusfjellet. Disse h@gspentkabler vil kunne gi strgm til hele
Direktgrboligomradet.
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4.

4.1

4.1.1

Vurdering av virkninger for landskap og trafikk

Som nevnt i pkt 2.3, har kommunen akseptert at det ikke kan stilles krav om
utarbeidelse av konsekvensutredning for tiltaket. Kommunen ba imidlertid om at det to
forhold vurderes naermere; planens virkninger for landskapet og planens virkninger for
det eksterne vegsystem.

Landskapsmessige virkninger av tiltaket

Barlindhaug Eiendom la i 2011 la fram alternative skisser for utnyttelse av
Direktgrboligomradet, og en ble enig med kommunen om & legge disse skisser til
grunn for vurdering av de landskapsmessige virkninger av en utbygging.

I det falgende gjengis utdrag av den del av rapporten som omhandler vurderingene av
de landskapsmessige virkninger av tiltaket.

Skissert utbygging
Boliger; 89 enheter i blokk (50-70-90 m2), 14 enheter i rekke (100 m2)
Parkering; 106 p-plasser i kjeller, 5 p-plasser i carport, 47 p-plasser ute

Landskapsmessige virkninger

Basert pa en digital terrengmodell er det gjennomfgart en synlighetsanalyse. Det
framgdr av denne at omrddet er eksponert allerede fgr det bebygges ytterligere. Det
vises for gvrig til rapport vedr. landskap, dat. 03.05.11. (Ikke trykt vedlegg.)
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Plangrense (varslet 2006)
Synlighet
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Figuren over er omrdder hvorfra terrenget innenfor planomrédet er synlig, vist med
lysgrgnt (gyehgyde pa 2 m). Merk at beregningen ikke hensyntar at eksisterende
bebyggelse og vegetasjon vil begrense innsynet.

Betydning for landskapsbildet

Planlagt utbygging endrer ikke den overordnede terrengformen, men medfarer lokale
terrenginngrep gjennom skjeering og fylling.

Vegetasjonen innenfor planomradet blir stedvis fjernet, men det forutsettes at en
utbygging inkluderer bdde revegetering og beplantning.

Grgnnstrukturen omkring Fgrstevann blir ikke bergrt, hverken kantvegetasjon eller
turveger.

Planlagt utbygging medfarer ingen endringer i strandsonen omkring Fgrstevann.

For 3 viderefgre strukturen knyttet til eksisterende boligbebyggelse, legges ny
bebyggelse som sammenhengende band pé tvers av terrengets helning.

Planlagt bebyggelse holder en viss avstand til Direktgrboligen, og ved at vegen legges
om forsterkes det granne omradet som omkranser denne.

Planlagt bebyggelse bryter, avhengig av stdsted, i varierende grad terrengprofilen til
Prestfjellet. Bebyggelsen underordner seg hovedformen.

Ellers bergres ingen andre landskapselementer.

Det &pne landskapet i og omkring planomradet er pd ingen mate urgrt, men sterkt
preget av massedeponier, bygninger, master, hgyspentlinjer mv.

Ogsé innenfor planomradet er det etablert fyllinger/skjeeringer, bebyggelse og andre
innretninger, s& det pa ingen méate er urart.

I lys av dette framstdr ikke planlagte bebyggelse som spesielt dominerende.
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Omradet er relativt eksponert og tiltaket er i varierende grad synlig fra tilfartsvegen til
Kirkenes, og fra omliggende tettbebyggelse.

Avbgtende tiltak / planpremisser
Det framgadr at planlagt utbygging vil veere relativt synlig fra flere steder i naeromradet.

I tillegg til byggehgyde og volum vil bade farge-, lys- og materialbruk ha betydning for
hvorvidt planlagt bebyggelse vil underordnes omgivelsene eller stikke seg ut.

I forbindelse med etterfglgende prosjektering bgr farge-, lys- og materialbruk
fokuseres saerskilt, som grunnlag for tilsiktede Igsninger.

Om det er gnskelig at bebyggelsen ikke skal bli for framtredende, bgr hgyden pad den
nordre blokka reduseres.

Det framgar ogsa at utbyggingen er relativt tgff mot terrenget, selv om de fysiske
inngrepene i stor grad skjermes bakom bebyggelsen.

Alle skjeeringer og skrdninger bgr tilpasses omgivelsene og vegeteres pa en
tilfredsstillende mate.

Nye bygninger bgr legges strengt pa linje langs terrengets hovedform.

Drgfting av analysen med kommuen

Landskapsanalysen og det videre planarbeid ble drgftet med plan- og utviklingssjefen
pd mgte i Kirkenes den 24.05.11. Kommunen hadde ingen merknader til analysen og
de konklusjoner og anbefalinger som her er gjort.

Fra kommunens side hadde det tidligere vaert pekt pa at byen historisk sett starter ndr
man passerer Lokstallen og kan se tett bebyggelsen. Dette er det imidlertid endret ved
planleggingen og utbyggingen av Skytterhusfjellet og Farstevannslia. I tillegg er det
regulert et forretningsomrdde ved Lokstallen vis a vis Direktgrboligen, og dette
forretningsomrade vil bli like synlig fra E6 som ny boligbebyggelse bak Direktagrboligen.
Det var pa denne bakgrunn enighet om at Kirkenes star ovenfor en ny tid, og at
boligbygging bak Direktgrboligen vil vaere i trdd med den framtidige byutviklingen.

4.2 Trafikale virkninger av tiltaket

De trafikale virkninger av tiltaket sm&, da boligomradet vil bli tilknyttet et trafikksikkert
kryss pd E6 etablert ved Farstevann. Dette krysset vil bli etablert som rundkjgring, jfr.
opplysning fra Barlindhaug Eiendom, vedr. Statens vegvesens beslutning.
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5.

5.1

Beskrivelse av planforslaget

Denne beskrivelsen knytter seg til reguleringsplankart datert 07.11.2012 med
tilhgrende bestemmelser av samme dato.

Bebyggelsen

Utbygger har planlagt boligomrddet med tett og urban bebyggelse. Dette er i trdd med
kommunens tilbakemeldinger under forhdndskonferansen, og er bl.a. begrunnet med
omrédets sentrale beliggenhet. I boligomrédet er det avsatt syv byggeomrader for
boliger, omradene BK1 og B1 — B6, jfr illustrasjonen nedenfor.
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| ANTI, \ / .'II- )/ .;_)r—’ I\ \'. Il‘ll
Plassering av bebyggelsen innenfor byggeomradet

A~

Byggeomradde BK1 - eksisterende boligbebyggelse

Finnmark fylkeskommune har i sin forhdndsuttalelse anmodet om at Direktgrboligen
med tilhgrende hage avsettes som bevaringsomrdde. Fylkeskommunen har foreslatt en
rekke planbestemmelser med sikte pad & bevare bygningens eksterigr og konstruksjon
samt hagens utstrekning og oppbygning.

Det er i omrdde BK1 avsatt vel 2,8 dekar tomt for Direktgrboligen med hage og
tilhgrende arealer. Resterende del av dagens direktgrboligeiendom 26/120 er avsatt til
kommunalt friomrade.

Direktarboligen foreslds avsatt til bevaring, og fylkeskommunens forslag er innarbeidet
i reguleringsbestemmelsene.

Planforslaget dpner for en viss utbygging i bakkant (gstsiden) av Direktgrboligen. En
slik utbygging vurderes ikke @ ha vesentlige negative virkninger for den
bevaringsverdige bygningen.
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5.2

Byggeomrdde B2 og B5 - rekkehusbebyggelse

Omrdde B2 ligger naermest Direktarboligen, og det foreslds & begrense byggehgyden
her til to etasjer. Det foreslds derfor rekkehus her, og det er avsatt plass for
garasje/carport og parkering pd omrade FP1.

Omrade B5 ligger relativt hgyt i terrenget, og det er derfor foreslatt rekkehus ogsé her.
Denne bebyggelsen forutsettes a f& garasje/parkering pd omrade FP3 eller i kjeller i
omrade B4.

Byggeomrdde B1, B2, B3, B4, og B6 - leilighetsbebyggelse

I disse byggeomradene er det planlagt leilighetsbebyggelse i 3 — 4 etasjer. Det foreslds
at en del av bebyggelsen i omrdde B6 kan oppfares i 5 etasjer.
Alle leiligheter vil f3 atkomst via heis/trapp fra inngangsplan/garasje.

P& grunn av det skrdnende terrenget vil alle leilighetene f& biloppstillingsplasser i
garasjekjeller/underetasje. Besgksparkering er lgst pd bakkeplan.
Parkeringsbehovet er Igst pd tilsvarende mate som for Solheimskvartalet, dvs 1,25
plasser/boenhet.

Trafikale forhold
Atkomst og kjgreveger

Det har vaert vurdert tre alternative atkomstlgsninger for boligomradet;

1. Atkomst fra Kristen Nygaards gate med veg over grgntomradet foran
Direktgrboligen og opp i omradet

2. Atkomst langs eksisterende veg opp til vannmagasinet

3. Atkomst via vegen til Grenselandsmuseet

Det er konkludert med at grgntomradet foran Direktgrboligen ikke bgr bergres av nye
veger. Det viser seg videre at de gunstigste stigningsforhold p& atkomstvegen oppnés i
alternativ 3. Denne Igsning er i samrdd med kommunen lagt til grunn for
planutarbeidelsen.

Boligomradet f&r atkomst fra E6 via ny regulert rundkjgring som skal opparbeides ved
Fgrstevann. Det er opplyst at rundkjgringen opparbeides sommeren 2012, og det er
dermed ikke behov for rekkefglgekrav om opparbeidelse av rundkjgringen fgr det kan
igangsettes boligbygging.
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5.3

5.4

Det er innpasset to nye atkomstveger for boligbebyggelsen (veg 1 og 2), begge med
akseptable stigningsforhold. Det er innpasset en snuplass pé veg 2 ovenfor B3, fordi
stigningsforholdene pd vegen videre opp til vannmagasinet er for bratt for vanlig
biltrafikk. Denne gverste vegstrekningen er imidlertid ikke brattere enn dagens veg opp
til vannmagasinet.

Veg 0, 1 og 2 er regulert med 6 m kjgrebane samt minimum 2 meter plass til
graft/sngopplag pé begge sider. Der det er starre skjeering/fylling ved siden av vegene
er bredden pé veggrunnsarealet ved siden av vegen gkt.

Eksisterende veg til Direktgrboligen forutsettes opprettholdt som privat atkomstveg
(FV2) til Direktgrboligen. I tillegg forutsettes det at veg FV2 skal gi atkomst til kjeller-
garasje for bebyggelse i felt B6 samt vaere gangforbindelse til boligomradet for gvrig.

Privat veg FV1 vil veere atkomstveg til bebyggelsen i felt B2 samt gangatkomst til
bebyggelsen i felt B1.

Alle veger vil fa veglys i henhold til kommunal standard.

Inngangen til eksisterende fjellanlegg ligger i felt B6 og kan bli stengt av ny
bebyggelse her. Dersom inngangen sperres, vil det kunne anlegges ny inngang fra veg
2, eller via en forlengelse av veg 2 inn i felt B6 der det skal etableres gjesteparkering,
jfr illustrasjonsplan.

Trafikkstgy

Avstanden fra boligbebyggelsen til E6 er 200 — 300 m. Hverken stgy fra E6, andre
veger eller fra omgivelsene, vurderes som problematisk for den planlagte bebyggelsen.
Det er likevel i reguleringsbestemmelsenes pkt 1.1 stilt krav til utvending stgyniva for
bebyggelsen.

Gangtrafikk

Gaende og syklende vil fa atkomst til boligomrddet enten via eksisterende grusveg
gjennom grgntomradet foran Direktgrboligen, regulert til gang/sykkelveg, eller langs
eksisterende veg (FV2) til Direktgrboligen. Videre opp i omradet er det regulert fortau
langs veg 1 og veg 2.

Det er ogsd innpasset to gangstier; den ene mellom veg FV2 og veg 1 og den andre
over lekeomrdde FL1 og opp til veg 2.

Friomrdde og lekeomrader

For at omradene skal kunne utnyttes som friomrade/lekeomrade, er det behov for &
etablere adkomster. Det er innpasset fire felles neerlekeplasser i omradet.
Lekeplassene skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for boligene.

Teknisk infrastruktur

Vannforsyning

Omréadet foran det kommunale vannmagasinet og inngangene til magasinet er pa
plankartet avsatt til vannforsyningsanlegg (omrade VF1). Omradet foran
hovedinngangen skal veaere tilstrekkelig til mangvrering og parkering av lastebil.

Hovedvannledningene i gvre del av planomrédet vil matte legges om. Det forutsettes
at hovedvannledningene fgres ned i veg 2 foran hovedinngangen til magasinet, og
derfra ned i veg 2 til eksisterende ledning. Videre nedover i omradet ligger ledningene
enten i regulert vegareal eller i saerskilt kombinert infrastrukturtrasé.

MULTICONSULT AS 30.8891 13.05.2013 Rev. 13.03. 2014



REGULERINGSPLAN FOR DIREKT@RBOLIGOMRADET 25

5.5

5.6

Avigp

Bebyggelsen i omradet vil bli tilknyttet den nye kommunale hovedavlgpsledningen som
er lagt forbi omradet fra Skytterhusfjellet. Det vil bli lagt avigpsledninger i veg 1 og 2
og derfra ned til den kommunale hovedledningen.

Om det skal etableres sezerskilt avigp fra BK1 og B6 ma vurderes.

VA - plan

Det er utarbeidet en hovedplan for VA anlegg i omradet. Planen viser eksisterende og
framtidig VA- anlegg.

Stremforsyning, tele og fiber

Eksisterende luftlinjer i planomradet vil bli fijernet ved utbygging av omrédet.

Det vil bli framfgrt strem, tele og fiber til bebyggelsen via nye kabler, som i hovedsak
legges i nye veger/fortau.

Det er pd plankartet innpasset tre tomter for nettstasjoner i samarbeid med Varanger
Kraft Nett.

Boligomradet vil bli forsynt med strgm fra ny hggspentkabel som Varanger Kraft Nett
skal legge mellom Fgrstevann og planomradet og videre til Skytterhusfjellet. Herfra vil
det bli fart strgm fram til nettstasjon 1 og videre oppover til T2 og T3.
Avfallslgsning

Det stilles i reguleringsbestemmelsenes pkt 1.1 d) krav om at det ved utarbeidelse av
planer for boligprosjektene skal velges avfallslgsning (i samarbeid med renovasjons-
selskapet,) og at det skal avsettes ngdvendig plass avfallscontainere eller lignende
avfallslgsning.

Sikkerhet og beredskap
(Ros skjema vedlagt)

Sngskred, steinsprang

Omradet er bratt og ulendt, med bdde blokkstein og fjell i dagen.

Til varen vil det bli utfgrt en faglig geologisk vurdering fjellgrunnen relatert til at det er
et vannreservoar i fjell, som krever hensyntaken ved utfgring av sprengningsarbeid.

Det vil ved samme anledning bli utfgrt en faglig vurdering av eventuell fare for
steinsprang og sngskred mot boligomradet og de gverste lekeplassene.
Brannsikkerhet

Adkomstveg kan trafikkeres av brannbil.

Brannkummer vil bli etablert i tilstrekkelig antall.

Rgmning skjer via trapperom og egen branntrapp.

Ambulanse kan kjgre fram til inngang av alle bygg.

Utbyggingstidspunkt og -rekkefglge

Boligomradet forutsettes utbygd i takt med boligbehovet i Kirkenes. Det tas sikte pa &
komme i gang hurtigst mulig ettersom det i dag er et betydelig behov for nye boliger.

Opparbeidelsen vil starte nedenfra med veg 1 og boligfeltene B1 og B2.
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6.

Hgring — offentlig ettersyn

Planforslaget ble sendt p& hgring og utlagt til offentlig ettersyn i perioden

16.02. — 01.04.13. Kommunen har oversendt 9 innkomne merknader og gitt utbygger
anledning til 3 revidere planforslaget. I flere av merknadene er det gitt innspill til
planforslaget som utbygger finner det riktig 3 ta til fglge. De synspunkter som
medfgrer endringer av planforslaget omtales nedenfor. Endringene av planforslaget
beskrives i pkt. 7.

Stiftelsen Grenselandsenteret uttaler i merknad datert 26.02.13 at tidligere
merknader er fanget opp, og at planforslaget ikke vil komme i konflikt med verken
Stiftelsens eller museets behov.

Sametinget uttaler i brev datert 26.02.13 at Sametinget ikke har merknader til
planen.
Finnmark fylkeskommune har flere merknader i datert 28.02.13;

I fylkeskommunens planfaglige innspill uttales det at hensynet til barn, unge og
funksjonshemmede er godt ivaretatt. Det foreslds ingen endringer pad dette punkt.

Fylkeskommunen kjenner ikke til automatisk freda kulturminner innenfor planomrédet.
Fylkeskommunen minner imidlertid om aktsomhetsplikten, og foreslér endringer av
ordlyden i pkt. 2. Andre fellesbestemmelser pkt. b). En har ingen innvendinger til
fylkeskommunens endringsforslag, og reviderer reguleringsbestemmelsene i samsvar
med dette.

I kulturminnefaglige innspill — bygningsvern foreslas flere endringer av bestemmelsene
om hensynssoner knyttet til eksisterende Direktgrbolig. Endringsforslagene er
uproblematiske og innarbeides i bestemmelsene, med unntak av ett forhold.
Fylkeskommunen foreslar 3 begrense et eventuelt tilbygg til Direktgrboligen til 1/6 av
hovedbygningens grunnflate. En mener at det er fullt ut mulig & utforme et noe stgrre
tilbygg som underordner seg hovedbygningen.

Det er sd langt ingen som har vist interesse for & bruke Direktgrboligen som
familiebolig. Deler av bygningen har periodevis vaert utleid som kontor, men siden
bygningen er lite rasjonell som nzeringsbygg, er det lenge siden hele huset har veert i
bruk. Uten at noe gjgres, er det fare for at huset blir stdende tomt og dermed forfaller.
Begrunnelsen for a legge til rette for et tilbygg er & gjare Direktarboligen mer
funksjonell, med sikte pd @ oppnd permanent bruk av huset.

Utbyggers forslag er 3 oppfare en kontorflgy bak (sgr@st for) hovedbygningen, slik at
bygget kan fungere som et kombinert bolig- og naeringsbygg. En foreslar at tilbygget
kan utgjgre inntil 1/4 av hovedbygningens grunnflate. En ber om at en slik utvidelse
aksepteres, og denne begrensning av stgrrelsen pa tilbygget innarbeides i
bestemmelsenes pkt. 1.2 b).

Fylkeskommunen foreslar 3 begrense hgyden pa leilighetsbebyggelsen i felt B6 fra 5 til
4 etasjer. Naboene er ogsa sterkt kritisk til byggehgyden (se senere kommentar). En
har forstdelse for at bygget kan virke dominerende, og bestemmelsenes pkt. 1.4 c)
endres i samsvar med fylkeskommunens merknad.

Fylkeskommunen ber ogsd om at bygget i omrdde B6 legges langs terrengets
hovedform p& samme mate som @vrig bebyggelse, for at det skal bli et helhetlig
inntrykk av den nye bebyggelsen. En aksepterer ogsé dette synspunktet fra
fylkeskommunen, og reguleringsplanen endres pé dette punkt.

Fylkeskommunen viser til at det i pkt. 5.1 i planbeskrivelsen heter at “Planforslaget
dpner for en viss utbygging i bakkant av Direktarboligen”, og at fylkeskommunen gar i
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mot at det tillates separate bygg i dette omrdde. Det er ikke ment at det skal tillates
separate bygg her, men kun et tilbygg til selv Direktgrboligen.

Statens vegvesen uttaler i merknad datert 12.03.13: “Til planforslaget generelt vil vi
bemerke at Igsninger for gdende og syklende ser ut til G vaere hensiktsmessige”.

Og videre: “"Med den planlagte rundkjgringen ved Fgrstevann antar vi at det ikke vil bli
spesielle problemer med hensyn til trafikksikkerhet og framkommelighet”.

Vegvesenet peker videre pd at det ikke er gjort tilrettelegging for kollektivtransport. Til
dette bemerkes at det i planprosessen ble foreslatt en vegforbindelse fra
Skytterhusfjellet, gjennom Fgrstevannslia og via Direktgrboligomradet fram til
rundkjgringen ved Fgrstevann. Formalet med dette forslaget var 3 legge til rette for en
hensiktsmessig framtidig bybussrute gjennom det nye byomrddet samt 3 knytte
Fgrstevannslia til sentrum. Etter anmodning fra kommunen v/plan og byggesak er
vegforbindelsen mot Fgrstevannslia fjernet i planforslaget.

Merknad fra NVE datert 13.03.13:

Merknaden oppfattes slik at behovet for faglige vurderinger og eventuell sikring av
skrenter i bakkant av planomradet, er ivaretatt gjennom de krav som er stilt i
reguleringsbestemmelsene. Merknaden tilsier fglgelig ikke at det ma gjeres endringer
av plandokumentene.

Merknad fra beboere i naboomrédet datert 24.03.13:

Det er mottatt tre merknader fra naboer og beboere i omradet, alle datert 24. mars, og
det er det naturlig & se disse under ett. De viktigste innvendingene i merknadene
oppfattes & vaere fglgende:

e Blokk B6 er for hgy og vil bli meget dominerende.

o Blokk B6 vil skape skyggevirkninger for noen av naboene.

e Det bgr planlegges smdhusbebyggelse i stedet for leilighetsbebyggelse i omrade
B6. Flere mener at omrdde B6 ikke bgr bebygges.

o Trafikken til/fra Direktgrboligen er allerede i dag sjenerende. Med 20 — 30 nye
boenheter i omrdde B6 vil trafikkproblemene gke. Det pekes pa at eksisterende
kryss mellom Kr. Nygaardsgate og adkomstvegen til Direktgrboligen er uheldig
utformet, og at gkt trafikk vil ga ut over trafikksikkerheten i omradet.

¢ Naboene frykter problemer med avrenning fra sngrydding og overflatevann fra
omréde B6.

Begrunnelsen for planforslaget er at tomteomradet har en s& sentral beliggenhet at det
er trafikalt og miljgmessig riktig & bygge ut omrddet med leilighetsbebyggelse. Det er
naturlig 8 legge smahusbebyggelse i de nye boligomrdder som ligger lenger unna
sentrum, som Fgrstevannslia og Skytterhusfjellet.

Det er videre lagt vekt pd 3 bygge livslgpsboliger med garasjekjeller og heis. Det finnes
relativt f& boliger med livslgpsstandard i Kirkenes, og behovet for slike boliger vil gke
med den kommende “eldrebglgen”. Bygging av slike leilighetsbygg medfgrer imidlertid
ekstrakostnader for garasjekjeller, heis etc, og slike bygg bgr derfor helst ha minst 4
etasjer for at byggekostnader og salgspris skal bli akseptable.

En har forstaelse for at bygg B6 kan oppfattes som dominerende, og ogsa sjenerende
for de naermeste naboer. Det tas til etterretning at naboene mener at trafikk pd
eksisterende atkomstveg til Direktgrboligen er et trafikksikkerhetsmessig problem.
Det foreslas derfor en endret utbyggingslgsning for omrdde B6 samt en endret
adkomst-lgsning bdde for omrade B6 og for Direktgrboligen.
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7.1

I trdd med fylkeskommunens merknad foreslds det at bebyggelsen pd omrdde B6
legges langs terrenget, og maksimalt far 4 boligetasjer. Av hensyn til naboene foreslas
det at nordre del av bygget nedtrappes til tre etasjer. Ved 3 legge bebyggelsen langs
terrenget vil deler av bygget forskyves bakover, slik at avstanden til noen av
bolighusene i Kr. Nygaards gate gkes. Dette gir ogsd positive virkninger for sol/skygge
pa formiddagen.

Det foreslds videre at bdde omrdde B6 og Direktgrboligen far atkomst fra den nye
atkomstvegen (veg 1) som opparbeides sgr for Direktgrboligen. Eksisterende
atkomstveg til Direktgrboligen foreslds benyttet som gangveg. Dermed fjernes de
trafikale problemer som trafikken pd atkomstvegen til Direktgrboligen ellers ville
medfare.

Fylkesmannen i Finnmark uttalte i merknad datert 19.04.13 at “planforslaget ikke kan
dokumentere at det blir avsatt tilfredsstillende leke- og oppholdsarealer for fremtidige
beboere innenfor planomrddet.” Det ble derfor fremmet innsigelse til planforslaget.

I samrdd med kommunen redegjorde tiltakshaver naermere for lekeomradene,
herunder sol/skygge og sikkerhet. Fylkesmannen konkluderte deretter i brev datert
06.05.2013 med at innsigelsen kunne trekkes.

Det foreligger dermed ikke merknader fra fylkesmannen som tilsier at det ma gjgres
endringer i planforslaget.

Bearbeiding av planforslaget etter offentlig
ettersyn

Planforslaget er bearbeidet pd bakgrunn av innkomne merknader og vurderinger av
disse, som beskrevet i foregdende punkt.

Reviderte plankart og reguleringsbestemmelser er datert 13.05.2013.

Bebyggelsen

Byggeomrade BK1

Reguleringsbestemmelsene er endret i samsvar med fylkeskommunens merknader.
Byggegrensene for et tilbygg til Direktarboligen er innsnevret pad plankartet. Maksimal
tillatt grunnflate for et tilbygg er i bestemmelsene satt til 2 av eksisterende bygg.

Byggeomrade Bl

Kombinert trasé boligbebyggelse / vannforsyningsnett er endret til hensynssone
vannledning, jfr pkt. 7.4 nedenfor.

Det var i planforslaget uoverensstemmelse mellom maksimal byggehgyde pé plankartet
og i bestemmelsene. Dette er korrigert ved at maksimal byggehgyde pé plankartet er
satt til kote +78. Dette far ingen konsekvenser for gvrig bebyggelse.

Det er ogsa gjort noen sma justeringer av byggegrensene, da disse var litt for snevre.

Byggeomrdde B2

Byggegrensene er utvidet noe for a gi bedre muligheter til 3 utvikle et godt
boligprosjekt pd omrddet. Maksimal byggehgyde er hevet med 0,5 m.

Byggeomrdde B6

Bebyggelsens form og struktur er endret i samsvar med fylkeskommunens merknader.
@vrige merknader er imgtekommet sd langt det har vaert mulig.

Bebyggelsen legges langs terrenget, og hgyden reduseres. Hgyden begrenses til 3
etasjer lengst mot nord (naermest eksisterende bebyggelse) og til 4 etasjer for gvrig.
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7.2

7.3

7.4

Revidert perspektiv av planlagt bebyggelse, med endret bebyggelse pd omréde B6

Trafikale forhold

Eksisterende atkomstveg fra Kr. Nygaards gate til Direktgrboligen omgjgres til
gangveg, og ny fellesatkomst (privat veg FV2) for omrddene BK1 og B6 etableres fra
planlagt veg 1 sgr for Direktgrboligen. Dette vil fjerne de trafikale ulempene som
trafikken pd atkomstvegen til Direktgrboligen paferer eksisterende nabobebyggelse.

Lekeomrader

Endringene av bebyggelsen pd omrdde B6 har gjort det ngdvending 3 justere
utformingen av lekeomrade FL4. Lekeplassen er like stor som fgr, og har fatt en mer
hensiktsmessig form. Solforholdene pa lekeplassen vil bli meget gode.

Teknisk infrastruktur

Trafotomt T3 er justert noe for 3 fa mer hensiktsmessige tomtegrenser mot
boligbebyggelsen.

Det var i felt B1 foresldtt en kombinert trasé (boligbebyggelse / vannforsyningsnett).
Det er senere konkludert med at denne traseen i stedet bgr angis som en hensynssone
der kommunen gis rett til anlegg, drift og vedlikehold av vannledningen. Hensynssonen
er innarbeidet bdde pa plankartet og i reguleringsbestemmelsene.

Vedlegg

(Se reviderte vedlegg kap. 12.)

s Bestemmelser til planen datert 13.05.2013

= Plankart i malestokk 1:1000 datert 13.05.2013 (A3)
= Illustrasjon av plassering av bygg, dat. 07.05.13

s Sol / skyggediagram, dat. 07.05.13
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o.

10.

= ROS skjema, dat. 02.03.2012
m Referat fra mgte med Grenselandsmuseet, mgtedato 19.10.12

Behandling i utvalg for plan og samferdsel

Utvalg for plan og samferdsel har behandlet saken i mgte 26.06.13, og det ble fattet
fegende vedtak:

Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 042113:

1. Utvalg for plan og samferdsel gar imot etablering av blokk B6, da denne kiart vil
dommere det visuelle preg av innkjaringen til Kirkenes. For 8 komme byggherre i
mate med hensyn til det totale antall boliger som her tillates, vil utvalget ikke motsette

seg at antall boliger tillegges den ovrige planiagte bebyggelse i feltet, jfr.
fylkesmannens

innsigelser.

2.

a. Direktarboligen med opparbeidede utearealer er et signalbygg oppfort i funkisstil,
0g danner et positivt visuelt forsteinntrykk av Kirkenes.

b. Vedrarende regulering av "naerearealet” til kontorformdl, vil utvalget papeke at
formdlet ma begrenses til arealet innen eksisterende bygningsmasse, m.a.o.

til selve direktarboligen.

Mgte med utvalg for plan og samferdsel

Etter utvalgets vedtak 26.06.13, anmodet tiltakshaver om et mgte med utvalget for 3
redegjgre naermere for planforslaget og for & drgfte om det kunne vaere mulig 3
imgtekomme utvalgets innvendinger gjennom en bearbeiding av planen. Mgtet ble
avholdt 30.01.14.

Tiltakshaver redegjorde for de endringer av planomrade B6 som var gjort fra det fgrste
forslaget om et hgyhus pd omrddet. Bebyggelsen var foreslatt redusert i hgyden,
trukket lengre mot sgr, og omarbeidet for & oppnd bedre tilpasning til omkringliggende
terreng. Tiltakshaver dpnet for & gjore ytterligere tilpasninger. Tiltakshaver ga ogsa
uttrykk for at hgyden pa @vrig planlagt bebyggelse ikke bgr gkes. Med bakgrunn i
drgftingene i mgtet og forslag fra utvalgets medlemmer, ble det konkludert med at
bebyggelsen skulle trekkes ennd lengre mot sgr. For @ oppna bedre terrengtilpasning
ble det konkludert med at den nordligste delen av bygget skulle reduseres med en
etasje, mens den sgndre delen kunne gkes med en etasje.

Na&r det gjelder Direktgrboligen, viste tiltakshaver til at ingen sa langt har vist interesse
for & bruke huset som familiebolig. Huset stdr tomt, og vil forfalle dersom det ikke tas i
bruk. Ved 3 dpne for et lite kontorbygg bak Direktgrboligen, vil man f& et kombinert
bolig- og naeringsbygg med flere bruksmuligheter. Dette vil forhdpentligvis gjare det
mulig & oppnd permanent bruk av huset.

Planforslaget gir muligheter for et tilbygg med inntil 1/4 av hovedbygningens
grunnflate. Visualiseringer framlagt p& mgtet viser at tilbygget i praksis vil veere svaert
lite synlig fra nord og vest. Planlagt boligbebyggelse sgr for Direktgrboligen vil ogsa
medfgre at tilbygget blir lite synlig fra sgr.
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Ut fra de synspunkter som framkom p& mgtet konkluderte tiltakshaver med at tilbygget
opprettholdes ved revisjon av planforslaget.

11. Revidert planforslag

11.1 Situasjonsplan

Situasjonsplan dat. 13.03.2014

11.2 Reguleringsplankart
Bebyggelsen i delomrdde B6 trekkes lengere mot sgr, sgrlige del av bygget gkes med
en etasje for & kompensere for reduksjon i boligareal ved denne forskyvelsen.
Lekeplass pé sgndre side av bygget flyttes til nordre side. Linjefaring @vre del veg 1, og
veg 2 er noe justert, samt Fvl og Fv 2. Byggegrense i B1, B2 og B6 er justert

Muligheten for tilbygg til Direktgrboligen opprettholdes slik det var foreslatt. Trafo T1
flyttes til nordre side av Veg 1.
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11.3

11.4

Utsnitt av reguleringsplan Direktgrboligomradet, rev. 13.03.2014.

Bebyggelsen
Byggeomrdde B6

Bebyggelsens form og struktur er endret i samsvar med avklarende mgte med utvalg

for plan og samferdsel.

Bebyggelsen legges langs terrenget, forskyves mot s@r. Nordligste del av bygget
reduseres med en etasje, mens den sgndre del gkes med en etasje.

Reguleringsbestemmelser (rev. 13.03.2014)
Reguleringsbestemmelser pkt. 1.4. b og 1.4.c er endret.

Pkt. 1.4.b.

Det legges opp til fglgende endret T-BRA:
B1: 3600 m 2

B3: 4300 m 2

B4: 2100 m 2

B6: 2200 m 2

Totalt T-BRA blir da 12.200 m2 (fgrste setning i bestemmelsene pkt. 1.4.b)
Pkt. 1.4.c

endres ved at det tilfgyes at T omrdde B3 kan deler av bebyggelsen oppfores i 5
etasjer.

I B1 hadde var det tidligere lagt til grunn 3 etasjer. Det forutsettes nd 4 etasjer.
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11.5 Perspektiv

Perspektiv. dat. 13.03.2014 (vedlagt)

11.6 Fotomontasje

Fotomontasje sikt fra nord 13.03.2014(vedlagt)

Fotomotasjen viser den begrensete synlighet / profil mot horisont bygget i B6 vil f&
med sikt fra nord.
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21 juni k1.09:00 21 juni k1.12:00
Sol skygge 13.03.2014 (vedlagt)
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12. Vedlegg

m Bestemmelser til planen datert 13.03.2014

= Plankart i malestokk 1:1000 datert 13.03.2014 (A3)
m Perspektiv datert 13.03.2014

= Fotomontasje datert 13.03.2014 (2 bilder)

= Illustrasjon av plassering av bygg, dat. 07.05.13

= Sol / skyggediagram, dat. 13.03 .204
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Sgrvaranger kommune

Sikkerhet og beredskap - RISIKOVURDERINGSSKIJEMA

Sjekkliste arealplanlegging og byggesak

Prosjekt/plan/sak:

Detaljreguleringsplan for Direktarboligomradet

1. Naturgitte forhold Kontro | Dato Sign
Il .
a) Skredfare (stein, jord, leire, sng) (www.skrednett.no) |SK/U ]02.03.2012 |pob
N
b) Flom http://www.nve.no/ 1A 02.03.2012 | pob
c) Tidevann 1A 02.03.2012 | pob
http://www.math.uio.no/tidepred/
d) Radon http://radon.nrpa.no/ UN 02.03.2012 | pob
e) Verforhold (lokale fenomener) 1A 02.03.2012 | pob

2. Infrastruktur

a) Kiraftlinjer og transformatorer (nerhet til SK 02.03.2012 | pob
elektromagnetiske felt)

b) Trafikk (transport av farlig gods, 1A 02.03.2012 | pob
skipstrafikk/kaianlegg, luftfart/flyplass?)

c¢) Industri og neeringsliv i neermiljget/naeringskonflikter | 1A 02.03.2012 | pob
(farlig industri; eksplosiver, fryserier, olje,
bensinstasjoner, propan og gass, syrer,
avfallsdeponier/fyllplasser, )

d) Byggegrunn/sigevann (forurenset grunn og 1A 02.03.2012 | pob
sjgsedimenter)

3. Prosjektgitte forhold _
a) Utbyggingsrekkefalge SK 02.03.2012 | pob
b) Friomrader og lekeomraders plassering i forhold til | SK 02.03.2012 | pob

potensiell fare (sjg, elver, trafikk og
kraftlinjer/transformatorer).
c) Adgang til kollektivtrafikk SK 02.03.2012 | pob
d) Ugnskede snarveier (brukerstyrt trafikkmgnster) SK 02.03.2012 | pob
e) Reguleringsbestemmelser SK 02.03.2012
f) Tilrettelegging for ngdetatene — brannvannsforsyning | SK 02.03.2012 | pob
— ajourfgring av beredskapskart
g) Drikkevannsforsyning og plassering i forhold til 1A 02.03.2012 | pob
potensiell fare (selve kilden og objekters plassering
ved dette)
h) Skjeringer og fyllinger — hgyder og terrengvinkler — |SK 02.03.2012 | pob
autovern og gjerder

Bruk falgende koder i kontrollfeltet:

OK= sjekket og i orden.

UN= utredes naermere i byggeprosessen

Telefon:
7764 20 00

Telefaks:
7764 21 39

Postadresse: Besgksadresse:

Postboks 6105, 9291 Tromsg

Fylkeshuset, Strandvegen 13

E-postadresse:

postmottak@fmtr.no
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IA= ikke aktuelt i denne saken
SK=se kommentar i vedlegg til sjekklista

RISIKOVURDERING | SAKSFREMSTILLINGEN

A Falgende punkter er det ikke definert noen risiko i forhold til:
Pkt. 1. Naturgitte forhold: b, c, og e.

Pkt. 2. Infrastruktur, pkt. b, c og d

B. Felgende punkter undersgkes na&rmere:

Pkt. 1. Naturgitte forhold, pkt. a og d.

Pkt. 1a, Steinsprang
| forhold til steinsprang er ikke omradet registeret pa aktsomhetskart. Utbygger vil likevel
gjennomfare en vurdering av steinsprangfare nar omradet er sngfritt.

Pkt. 1. d, Radon.

Det skal undersgkes om det er fare for radongass.

Far det gis rammetillatelse skal det for a sikre byggene mot radongass i forbindelse med
grunnarbeidet for alle bygg, iverksettes ngdvendige tiltak for skjerming mot gassen. Disse
tiltak ma planlegges i henhold til teknisk forskrift og dokumenteres i byggesgknaden.
Dette fastsettes i bestemmelsene iht pbl. § 12 “krav om narmere undersgkelser”.

C Kommentar til falgende punkter
Pkt. 1. Naturgitte forhold, pkt. a :

Pkt 2. Infrastruktur, pkt. a.
Pkt. 3. Prosjektqitte forhold, pkt. a, b,c,de, f,gogh

Pkt. 1.a.Sngskred

| forhold til snaskred er det slik at omradet ikke er registrert pa aktsomhetskart for sngskred.
Kartregistreringa er konservativ, det er derfor iflg NGI, lite sannsynlig at omradet er
skredutsatt, pa tross av aktsomhetskartet. Mulighet for mindre skred vurderes, da lekeplasser
ligger opp mot det bratteste omradet.

Pkt. 2. Infrastruktur pkt. a:

Kraftlinjer og transformatorer.

Transformatorer som skal etableres i planomradet skal tilfredsstille Statens Straleverns krav i
forhold til boliger og uteoppholdsomrader.

Pkt. 3. Prosjektqitte forhold, pkt. a, b,c.d.e, f og h.

Utbyggingsrekkefglge, reguleringsbestemmelser

I reguleringsbestemmelsene stilles krav om rekkefalge for utbygging. I dette ligger det at
brukstillatelser til boliger ikke skal gis far lekeplasser og infrastruktur er ferdigstilt. Definert i
forhold til felt og lekeplass.

Far brukstillatelse til boliger gis i gverste del av omradet (definert i bestemmelser), skal fare
for steinsprang og snaskred veere vurdert og eventuelle sikringstiltak veere gjennomfart.
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Eventuelle radonforekomst skal veere avklaret far byggetillatelse gis, eventuelt kan tiltak mot
radon gjennomfgres.

Eventuelt stralingsniva fra hgyspentanlegg skal tilfredsstille Statens Straleverns nivakrav i
forhold til boliger og uteoppholdsomrader.

Ved planlegging av konsept og situasjonsplan ma utbygger i ngdvendig grad ta hensyn til
framkommelighet for ngdetatene.

Friomrader og lekeomraders plassering.
Terrenget er relativt bratt i deler av planomradet, lekeplasser skal derfor i ngdvendig grad
sikres.

Adgang til kollektivtrafikk
Omradet er bynart, med kollektivtilbud i rimelig naerhet.

Ugnskede snarveier
Fare for ugnskede snarveier ma vurderes konkret pa stedet.

Reguleringsbestemmelser
Det vises til kommentar til rekkefglgebestemmelser.

Tilrettelegging for ngdetatene
I bestemmelsen framkommer krav til at det tilrettelegges for adkomst for ngdetatene.

Skjeaeringer og fyllinger
Vegskjeringer og fyllinger utformes i samsvar med krav i handbok 018.
C. Kommentar til resterende punkter som ikke medfgrer behov for naermere

undersgkelser , eller har konsekvens for bestemmelsene:

Pkt. 3 Prosjektgitte forhold pkt. c.
Adgang til kollektivtrafikk ved lokalbuss i neeromradet.

Pkt. 3. Prosjektgitte forhold, pkt.d.
Ugnskete snarveier.
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Saksbehandler: Bernt Kvamme
Virksomhetsleder: , tlf.

Dato: 05.06.2013

Arkivkode: K2-L12, K1-

Arkivsaksnr.: 10/118

Saksordfarer:

Hans Hatle
SAKSGANG
Behandling: Mgtedato: Saksnr.:
Utvalg for plan og samferdsel 26.06.2013 042/13

DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES - REGULERINGSPLAN -
BEHANDLING ETTER OFFENTLIG ETTERSYN

Vedlagte dokumenter:

Nr. Dok.dato |Tittel

1 05.06.2013 | 8891 regplan 13052013

2 05.06.2013 | A-40 A Sol_ skygge Layout

3 05.06.2013 | A-70 A Perspektiv_ Layout

4 05.06.2013 | Dirbolomr Planbeskriv 130513

5 05.06.2013 | Direktgrboligomr Regbest_rev 130513
clean

6 05.06.2013 | Direktgrboligomr Regbest_rev 130513
m endringer

Dokumenter i saken:

Dok.dato Type | Avsender/mottaker |Tittel

22.05.2009 |I Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS ALTERNATIVE VEGLASNINGER
24.08.2009 || Barlindhaug Eiendom | VEDR DIREKT@RBOLIGOMRADET OG

AS

SOLDATVEIEN
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18.01.2010 Finnmark FORESPZJRSEL OM TIDLIGERE
Fylkeskommune VERNEPROSESS
19.01.2010 Finnmark FREDNINGSPROSESS -
Fylkeskommune DIREKT@RBOLIGOMRADET KIRKENES
03.02.2010 Barlindhaug Eiendom | VURDERING AV SKISSEUTKAST FOR
AS DIREKT@RBOLIGOMRADET
30.05.2011 Barlindhaug Eiendom | GJENNOMGANG AV LANDSKAPSANALYSE
AS OG DROFTING AV VIDERE PLANARBEID
13.03.2012 BC/Multiconsult AS |FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR
DIREKT@RBOLIGOMRADET
19.03.2012 BC/Multiconsult AS |SVAR PA FORSLAG TIL
REGULERINGSPLAN FOR
23.03.2012 Barlindhaug Eiendom | AVLOPSLEDNING FRA
AS SKYTTERHUSFJELLET - E-POST
02.05.2012 Barlindhaug Consult |LENGDEPROFILER OG TVERRPROFILER,
SAMT OVERSIKTSPLAN VA ANLEGG
02.05.2012 Barlindhaug Consult |REVIDERT FORSLAG TIL
REGULERINGSPLAN FOR
22.08.2012 BARLINDHAUG DIREKT@RBOLIGOMRADET - REVIDERTE
EIENDOM AS PLANKART OG BESTEMMELSER
03.10.2012 Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS REGULERINGSPLAN
23.10.2012 Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS REGULERINGSPLAN. GEBYR
01.11.2012 Barlinhaug v/Roy DIREKT@RBOLIGOMRADET - REFERAT FRA
Lyngra M@TE 19.10
22.01.2013 BARLINDHAUG VEDR SAK 7/13 | UTVALG FOR PLAN OG
EIENDOM AS SAMFERDSEL - REGULERINGSPLAN FOR
24.01.2013 Saksbehandler Bernt | MELDING OM VEDTAK FRA UTVALG FOR
Kvamme PLAN OG SAMFERDSEL 24.01.13:
30.01.2013 Barlindhaug Eiendom | REGULERINGSPLAN FOR
AS DIREKT@RBOLIGOMRADET
14.02.2013 Dagfinn Gjerde REGULERINGSPLAN DIREKT@RBOLIGEN -
UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN
14.02.2013 adresseliste DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
DETALJREGULERING - UTLAGT TIL
26.02.2013 Sametinget UTTALELSE - DETALJREGULERING AV
DIREKT@RBOLIGOMRADET
26.02.2013 Stiftelsen UTTALELSE REGPLAN DIREKTZRBOLIGEN
Grenselandssenteret. |- UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN
28.02.2013 Finnmark UTTALESE TIL DETALJREGULERING FOR
Fylkeskommune DIREKT@RBOLIGOMRADET
12.03.2013 Statens vegvesen UTTALELSE - DETALJREGULERING
DIREKT@RBOLIGOMRADET
13.03.2013 Norges vassdrags- UTTALELSE - OFFENTLIG ETTERSYN

0g energidirektorat

REGULERINGSPLAN FORE
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25.03.2013 Bjorn Ole Hamre og | DIREKT@RBOLIG OMRADE - INNSPILL TIL
Line Henriksen REGULERINGSPLAN
25.03.2013 Bjagrn Ole Hamre v/ |INSPILL - REGULERING AV
beboerne i omrédet. |DIREKT@RBOLIG OMRADET .
27.03.2013 Tom Witsg UTTALELSE ANGAENDE
DIREKT@RBOLIGOMRADET
01.04.2013 Ellen Gamnes og MERKNADER DETALJPLAN FOR
Bernt Nilsen DIREKT@RBOLIGOMRADET
01.04.2013 Christina Henriksen | MERKNAD TIL DETALJPLAN FOR
DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES
02.04.2013 Fylkesmannen i UTSATT HORINGSFRIST
Finnmark
03.04.2013 Bjgrn Ole Hamre DIREKT@RBOLIG OMRADE - INNSPILL TIL
REGULERINGSPLAN - PRESISERING
09.04.2013 Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS REGULERINGSPLAN
09.04.2013 BARLINDHAUG DIREKT@RBOLIGOMRADET -
EIENDOM AS UTBYGGINGSAVTALE
19.04.2013 Fylkesmannen i UTTALELSE - REGULERINGSPLAN FOR
Finnmark DIREKT@RBOLIGOMRADET
19.04.2013 Fylkesmannen i OVERSENDELSE AV HORINGSUTTALELSE
Finnmark MED INNSIGELSE - REGULERINGSPLAN
25.04.2013 BARLINDHAUG UTTALELSER REGPLAN
EIENDOM AS DIREKT@RBOLIGEN, SOR-VARANGER
06.05.2013 Fylkesmannen i UTTALELSE - REGULERINGSPLAN FOR
Finnmark DIREKT@RBOLIGOMRADET - INNSIGELSE
24.05.2013 Multiconsult as REVIDERT FORSLAG TIL

REGULERINGSPLAN - DIREKT@RBOLIGEN

Kort sammendrag:

Detaljregulering for ”Direktarboligen” ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn i saknr. 007/13.
| fom offentlig ettersyn er det kommet inn 11 uttalelser. Alle med forskjellige typer
merknader og 1 innsigelse fra Fylkesmannen Miljgvernavdeling.

Faktiske opplysninger:

Barlindhaug Eiendom eier eiendommen 26/120 (Kristen Nygaards gate 37) med
Direktarboligen og tilliggende grgntarealer, og har kontrakt med
Finnmarkseiendommen om kjgp av en del av naboeiendommen 26/1.

Barlindhaug Eiendom AS tok i 2006 kontakt med kommunen med sikte pa & samarbeide om
utarbeidelse av reguleringsplan for Direktarboligomradet.
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Kommunen har gitt reguleringssamykke for de tilliggende eiendommer som kommunen eier.

Formalet med planarbeidet er a bevare Direktarboligen og grentarealene foran denne,
samt & legge til rette for tett bolighebyggelse i omradet ovenfor Direktarboligen.

Utarbeidelse av reguleringsplanen har tatt lang tid. Dette henger dels sammen
med at Barlindhaug har prioritert et annet boligprosjekt i Kirkenes, og dels fordi
boligetterspgrselen har veert begrenset.

| fom offentlig ettersyn er det som allerede nevnt kommet inn 11 uttalelser med forskjellige
merknader og 1 innsigelse.

Fylkesmannen har imidlertid trukket innsigelsen i brev av 06.05.13 slik at denne na er avklart.
Dette etter at Barlindhaug selv har gitt utfyllende opplysninger til Fylkesmannen i brev av
30.04.13.

Andre merknader som er kommet inn er kommentert i brev fra Barlindhaug datert 23.04.13
og er redegjort i planbeskrivelsen punkt 6, hvorav endringene fremkommer av beskrivelsens
punkt 7.

Endringene som er foreslatt er med bakgrunn i innkomne merknader, og omhandler stort sett
de samme merknader som administrasjonen papekte ved forrige behandling, kort oppsummert
slik;

- Hayder pa bygninger i formalsomrade B6
- Kulturminnefaglige innpill i forhold til Direktarboligen

Endringene som er foreslatt er som nevnt vist i beskrivelsens punkt 7. Radmannen har ikke
ytterligere kommentarer til disse, og mener at det na foreliggende forslag virker mer
gjennomarbeidet enn tidligere.

Oppsummering av innspill;

Stiftelsen Grenselandsenteret uttaler i merknad datert 26.02.13 at tidligere
merknader er fanget opp, og at planforslaget ikke vil komme i konflikt med verken
Stiftelsens eller museets behov.

Sametinget uttaler i brev datert 26.02.13 at Sametinget ikke har merknader til
planen.

Finnmark fylkeskommune har flere merknader i datert 28.02.13,;
| fylkeskommunens planfaglige innspill uttales det at hensynet til barn, unge og
funksjonshemmede er godt ivaretatt. Det foreslas ingen endringer pa dette punkt.

Fylkeskommunen kjenner ikke til automatisk freda kulturminner innenfor planomradet.
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Fylkeskommunen minner imidlertid om aktsomhetsplikten, og foreslar endringer av
ordlyden i pkt. 2. Andre fellesbestemmelser pkt. b). En har ingen innvendinger til
fylkeskommunens endringsforslag, og reviderer reguleringsbestemmelsene i samsvar
med dette.

| kulturminnefaglige innspill — bygningsvern foreslas flere endringer av bestemmelsene
om hensynssoner knyttet til eksisterende Direkterbolig. Endringsforslagene er
uproblematiske og innarbeides i bestemmelsene, med unntak av ett forhold.

Fylkeskommunen foreslar & begrense et eventuelt tilbygg til Direktgrboligen til 1/6 av
hovedbygningens grunnflate. En mener at det er fullt ut mulig & utforme et noe starre
tilbygg som underordner seg hovedbygningen.

Det er sa langt ingen som har vist interesse for a bruke Direktarboligen som
familiebolig. Deler av bygningen har periodevis veert utleid som kontor, men siden
bygningen er lite rasjonell som naringsbygg, er det lenge siden hele huset har veert i
bruk. Uten at noe gjares, er det fare for at huset blir stdende tomt og dermed forfaller.
Begrunnelsen for a legge til rette for et tiloygg er a gjere Direktarboligen mer
funksjonell, med sikte pa & oppna permanent bruk av huset.

Utbyggers forslag er & oppfare en kontorflgy bak (sgrest for) hovedbygningen, slik at
bygget kan fungere som et kombinert bolig- og naeringsbygg. En foreslar at tilbygget
kan utgjare inntil 1/4 av hovedbygningens grunnflate. En ber om at en slik utvidelse
aksepteres, og denne begrensning av stgrrelsen pa tiloygget innarbeides i
bestemmelsenes pkt. 1.2 b).

Fylkeskommunen foreslar & begrense hgyden pa leilighetsbebyggelsen i felt B6 fra 5 til
4 etasjer. Naboene er ogsa sterkt kritisk til byggehgyden (se senere kommentar). En
har forstaelse for at bygget kan virke dominerende, og bestemmelsenes pkt. 1.4 c)
endres i samsvar med fylkeskommunens merknad.

Fylkeskommunen ber ogsa om at bygget i omrade B6 legges langs terrengets
hovedform pa samme mate som gvrig bebyggelse, for at det skal bli et helhetlig
inntrykk av den nye bebyggelsen. En aksepterer ogsa dette synspunktet fra
fylkeskommunen, og reguleringsplanen endres pa dette punkt.

Fylkeskommunen viser til at det i pkt. 5.1 i planbeskrivelsen heter at “Planforslaget
apner for en viss utbygging i bakkant av Direktgrboligen”, og at fylkeskommunen gar i
mot at det tillates separate bygg i dette omrade. Det er ikke ment at det skal tillates
separate bygg her, men kun et tilbygg til selv Direktgrboligen.

Statens vegvesen uttaler i merknad datert 12.03.13: “Til planforslaget generelt vil vi
bemerke at lgsninger for gaende og syklende ser ut til & veere hensiktsmessige™.

Og videre: “Med den planlagte rundkjgringen ved Fgrstevann antar vi at det ikke vil bli
spesielle problemer med hensyn til trafikksikkerhet og framkommelighet”.
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Vegvesenet peker videre pa at det ikke er gjort tilrettelegging for kollektivtransport. Til
dette bemerkes at det i planprosessen ble foreslatt en vegforbindelse fra
Skytterhusfjellet, gjennom Farstevannslia og via Direktgrboligomradet fram til
rundkjgringen ved Farstevann. Formalet med dette forslaget var a legge til rette for en
hensiktsmessig framtidig bybussrute gjennom det nye byomradet samt a knytte
Farstevannslia til sentrum. Etter anmodning fra kommunen v/plan og byggesak er
vegforbindelsen mot Farstevannslia fjernet i planforslaget.

Merknad fra NVE datert 13.03.13:

Merknaden oppfattes slik at behovet for faglige vurderinger og eventuell sikring av
skrenter i bakkant av planomradet, er ivaretatt gjennom de krav som er stilt i
reguleringsbestemmelsene. Merknaden tilsier falgelig ikke at det ma gjgres endringer
av plandokumentene.

Merknad fra beboere i naboomradet datert 24.03.13:

Det er mottatt tre merknader fra naboer og beboere i omradet, alle datert 24. mars, og
det er det naturlig & se disse under ett. De viktigste innvendingene i merknadene
oppfattes a veare falgende:

- Blokk B6 er for hgy og vil bli meget dominerende.

- Blokk B6 vil skape skyggevirkninger for noen av naboene.

- Det bar planlegges smahusbebyggelse i stedet for leilighetsbebyggelse i omrade
B6. Flere mener at omrade B6 ikke bar bebygges.

- Trafikken til/fra Direktgrboligen er allerede i dag sjenerende. Med 20 — 30 nye
boenheter i omrade B6 vil trafikkproblemene gke. Det pekes pa at eksisterende
kryss mellom Kr. Nygaardsgate og adkomstvegen til Direkterboligen er uheldig
utformet, og at gkt trafikk vil ga ut over trafikksikkerheten i omradet.

- Naboene frykter problemer med avrenning fra sngrydding og overflatevann fra
omrade B6.

Begrunnelsen for planforslaget er at tomteomradet har en sa sentral beliggenhet at det
er trafikalt og miljgmessig riktig & bygge ut omradet med leilighetsbebyggelse. Det er
naturlig & legge smahusbebyggelse i de nye boligomrader som ligger lenger unna
sentrum, som Farstevannslia og Skytterhusfjellet.

Det er videre lagt vekt pa a bygge livslgpsholiger med garasjekijeller og heis. Det finnes
relativt fa boliger med livslgpsstandard i Kirkenes, og behovet for slike boliger vil gke
med den kommende “eldrebglgen”.

Bygging av slike leilighetsbygg medfarer imidlertid ekstrakostnader for garasjekjeller, heis
etc, og slike bygg bar derfor helst ha minst 4 etasjer for at byggekostnader og salgspris skal
bli akseptable.

En har forstaelse for at bygg B6 kan oppfattes som dominerende, og ogsa sjenerende
for de nzermeste naboer. Det tas til etterretning at naboene mener at trafikk pa
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eksisterende atkomstveg til Direkterboligen er et trafikksikkerhetsmessig problem.
Det foreslas derfor en endret utbyggingslgsning for omrade B6 samt en endret
adkomst-lgsning bade for omrade B6 og for Direktgrboligen.

I trad med fylkeskommunens merknad foreslas det at bebyggelsen pa omrade B6
legges langs terrenget, og maksimalt far 4 boligetasjer.

Av hensyn til naboene foreslas det at nordre del av bygget nedtrappes til tre etasjer. Ved a
legge bebyggelsen langs terrenget vil deler av bygget forskyves bakover, slik at avstanden til
noen av bolighusene i Kr. Nygaards gate gkes. Dette gir ogsa positive virkninger for
sol/skygge pa formiddagen.

Det foreslas videre at bade omrade B6 og Direktarboligen far atkomst fra den nye
atkomstvegen (veg 1) som opparbeides sar for Direktgrboligen. Eksisterende
atkomstveg til Direktarboligen foreslas benyttet som gangveg. Dermed fjernes de
trafikale problemer som trafikken pa atkomstvegen til Direktgrboligen ellers ville
medfare.

Fylkesmannen i Finnmark uttalte i merknad datert 19.04.13 at “planforslaget ikke kan
dokumentere at det blir avsatt tilfredsstillende leke - og oppholdsarealer for fremtidige
beboere innenfor planomradet.” Det ble derfor fremmet innsigelse til planforslaget.

| samrad med kommunen redegjorde tiltakshaver neermere for lekeomradene,
herunder sol/skygge og sikkerhet. Fylkesmannen konkluderte deretter i brev datert
06.05.2013 med at innsigelsen kunne trekkes.

Det foreligger dermed ikke merknader fra fylkesmannen som tilsier at det ma gjeres
endringer i planforslaget.

Bearbeiding av planforslaget etter offentlig ettersyn er vist i beskrivelsens punkt 7, og kan
oppsummeres slik;

Byggeomrade BK1

Reguleringsbestemmelsene er endret i samsvar med fylkeskommunens merknader.
Byggegrensene for et tilbygg til Direktgrboligen er innsnevret pa plankartet. Maksimal
tillatt grunnflate for et tilbygg er i bestemmelsene satt til ¥4 av eksisterende bygg.

Byggeomrade B1

Kombinert trasé boligbebyggelse / vannforsyningsnett er endret til hensynssone
vannledning, jfr pkt. 7.4 nedenfor.

Det var i planforslaget uoverensstemmelse mellom maksimal byggehgyde pa plankartet
og i bestemmelsene. Dette er korrigert ved at maksimal byggehgyde pa plankartet er
satt til kote +78. Dette far ingen konsekvenser for gvrig bebyggelse.

Det er ogsa gjort noen sma justeringer av byggegrensene, da disse var litt for snevre.

Byggeomrade B2
Byggegrensene er utvidet noe for a gi bedre muligheter til 4 utvikle et godt
boligprosjekt pa omradet. Maksimal byggehgyde er hevet med 0,5 m.
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Byggeomrade B6

Bebyggelsens form og struktur er endret i samsvar med fylkeskommunens merknader.
@vrige merknader er imgtekommet sa langt det har vert mulig.

Bebyggelsen legges langs terrenget, og hgyden reduseres. Hgyden begrenses til 3
etasjer lengst mot nord (neermest eksisterende bebyggelse) og til 4 etasjer for gvrig.

Trafikale forhold

Eksisterende atkomstveg fra Kr. Nygaards gate til Direktgrboligen omgjares til
gangveg, og ny fellesatkomst (privat veg FV2) for omradene BK1 og B6 etableres fra
planlagt veg 1 sgr for Direktarboligen. Dette vil fjerne de trafikale ulempene som
trafikken pa atkomstvegen til Direktarboligen pafarer eksisterende nabobebyggelse.

Lekeomrader

Endringene av bebyggelsen pa omrade B6 har gjort det ngdvending a justere
utformingen av lekeomrade FL4. Lekeplassen er like stor som far, og har fatt en mer
hensiktsmessig form. Solforholdene pa lekeplassen vil bli meget gode.

Teknisk infrastruktur

Trafotomt T3 er justert noe for & fa mer hensiktsmessige tomtegrenser mot
boligbebyggelsen.

Det var i felt B1 foreslatt en kombinert trasé (boligbebyggelse / vannforsyningsnett).
Det er senere konkludert med at denne traseen i stedet bgr angis som en hensynssone
der kommunen gis rett til anlegg, drift og vedlikehold av vannledningen. Hensynssonen
er innarbeidet bade pa plankartet og i reguleringsbestemmelsene

Endringene som er foreslatt er s vidt omfattende at det medferer at planen ma legges ut til
nytt offentlig ettersyn.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og
tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere
ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjgr kommunen attraktiv som bosted og
for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele

den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til fglgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:
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Barn og ungdom:

Kompetansebygging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr. bestemmelser i plan- og bygningslov: TEK 10 oppstiller ngdvendige
krav som ma ivaretas i byggesaken.

Oppsummert omfatter planforslaget & ha forholdsvis store virkninger i fht terreng og landskap, men &
veere viktig i forhold til by - og stedsutvikling.

Det na foreliggende forslag virker mer gjennomarbeidet enn tidligere. Endringene i
planforslaget er sa vidt store at dette krever nytt offentlig ettersyn.

Alternative lgsninger:

Forslag til innstilling:

| medhold av plan-og bygningslovens § 12-10, vedtar utvalg for plan og samferdsel & legge
forslag til detaljregulering for direktarboligomradet, datert 13052013, planid 2012012, ut til
offentlig ettersyn i 6 uker

Behandling 26.06.2013 Utvalg for plan og samferdsel
Saksordfgrer: Hans Hatle

Hans Hatle, H fremmet fglgende forslag:

1. Utvalg for plan og samferdsel gar imot etablering av blokk B6, da denne klart vil
dominere det visuelle preg av innkjgringen til Kirkenes. For & komme byggherre i
mgte med hensyn til det totale antall boliger som her tillates, vil utvalget ikke motsette
seg at antall boliger tillegges den gvrige planlagte bebyggelse i feltet, jfr. fylkes-
mannens innsigelser.

a. Direktgrboligen med opparbeidede utearealer er et signalbygg oppfart i funkis-
stil, og danner et positivt visuelt farsteinntrykk av Kirkenes.

b. Vedrgrende regulering av "naerearealet” til kontorformal, vil utvalget papeke at
formalet ma begrenses til arealet innen eksisterende bygningsmasse, m.a.o.
til selve direktgrboligen.

Hatles forslag ble enstemmig vedtatt.
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Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 042/13:

1. Utvalg for plan og samferdsel gar imot etablering av blokk B6, da denne klart vil
dominere det visuelle preg av innkjgringen til Kirkenes. For & komme byggherre i
mgte med hensyn til det totale antall boliger som her tillates, vil utvalget ikke motsette
seg at antall boliger tillegges den gvrige planlagte bebyggelse i feltet, jfr. fylkes-
mannens innsigelser.

a. Direktagrboligen med opparbeidede utearealer er et signalbygg oppfart i funkis-
stil, og danner et positivt visuelt farsteinntrykk av Kirkenes.

b. Vedrgrende regulering av "naerearealet” til kontorformal, vil utvalget papeke at
formalet ma begrenses til arealet innen eksisterende bygningsmasse, m.a.o.
til selve direktagrboligen.

Bente Larssen
radmann

[- Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -|
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SOR-VARANGER KOMMUNE

Boks 406, 9915 Kirkenes

TIf. 78 97 74 00. Faks 78 99 22 12
E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no

www.svk.no

SAKSFRAMLEGG

Sak til politisk behandling

Saksbehandler: Bernt Kvamme
Virksomhetsleder: , tlf.

Dato: 11.12.2012

Arkivkode: K2-L12, K1-

Arkivsaksnr.: 10/118

Saksordfarer:

Kurt Wikan
SAKSGANG
Behandling: Mgtedato:
Radet for likestilling av funksjonshemmede 22.01.2013
Utvalg for plan og samferdsel 24.01.2013

DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES - REGULERINGSPLAN

Vedlagte dokumenter:

Nr. Dok.dato |Tittel

1 11.12.2012 | Direktgrboligomr - Reg.best.
07.11.12.pdf

2 11.12.2012 | Direktgrboligomr Regplan kart
07.11.12.pdf

3 11.12.2012 | Direktgrboligomr Regplanbeskriv
07.11.12.pdf

4 11.12.2012 | ROS 02.03.2012.pdf

5 11.12.2012 | A-40 A Sol skygge .pdf

6 11.12.2012 | referat stiftelsen.doc

7 23.01.2013 | DIREKT@RBOLIGOMRADET |

KIRKENES - REGULERINGSPLAN

Dokumenter i saken:

Dok.dato Type | Avsender/mottaker |[Tittel

22.05.2009 || Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS ALTERNATIVE VEGL@SNINGER

24.08.2009 |1 Barlindhaug Eiendom | VEDR DIREKT@RBOLIGOMRADET OG

AS SOLDATVEIEN
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18.01.2010 (U Finnmark FORESPZJRSEL OM TIDLIGERE
Fylkeskommune VERNEPROSESS
19.01.2010 |I Finnmark FREDNINGSPROSESS -
Fylkeskommune DIREKT@RBOLIGOMRADET KIRKENES
03.02.2010 |U Barlindhaug Eiendom | VURDERING AV SKISSEUTKAST FOR
AS DIREKT@RBOLIGOMRADET
30.05.2011 |1 Barlindhaug Eiendom | GJENNOMGANG AV LANDSKAPSANALYSE
AS OG DROFTING AV VIDERE PLANARBEID
13.03.2012 |I BC/Multiconsult AS |FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR
DIREKT@RBOLIGOMRADET
19.03.2012 (U BC/Multiconsult AS |SVAR PA FORSLAG TIL
REGULERINGSPLAN FOR
23.03.2012 |1 Barlindhaug Eiendom | AVLOPSLEDNING FRA
AS SKYTTERHUSFJELLET - E-POST
02.05.2012 |l Barlindhaug Consult |REVIDERT FORSLAG TIL
REGULERINGSPLAN FOR
02.05.2012 |1 Barlindhaug Consult |LENGDEPROFILER OG TVERRPROFILER,
SAMT OVERSIKTSPLAN VA ANLEGG
22.08.2012 |I BARLINDHAUG DIREKT@RBOLIGOMRADET - REVIDERTE
EIENDOM AS PLANKART OG BESTEMMELSER
03.10.2012 |U Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS REGULERINGSPLAN
23.10.2012 |U Barlindhaug Eiendom | DIREKT@RBOLIGOMRADET | KIRKENES -
AS REGULERINGSPLAN. GEBYR
01.11.2012 |I Barlinhaug v/Roy DIREKT@RBOLIGOMRADET - REFERAT FRA
Lyngra M@TE 19.10
22.01.2013 || BARLINDHAUG VEDR SAK 7/13 | UTVALG FOR PLAN OG
EIENDOM AS SAMFERDSEL - REGULERINGSPLAN FOR

Kort sammendrag:

Barlindhaug Eiendom AS har 07.11.12 fremmet forslag til detaljregulering for omradet ved

direktarboligen.

Saken har en lengre forhistorie og Barlindhaug har jobbet med denne siden 2006.

Faktiske opplysninger:

Barlindhaug Eiendom eier eiendommen 26/120 (Kristen Nygaards gate 37) med
Direktarboligen og tilliggende grgntarealer, og har kontrakt med
Finnmarkseiendommen om kjgp av en del av naboeiendommen 26/1.

Barlindhaug Eiendom AS tok i 2006 kontakt med kommunen med sikte pa a

]
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samarbeide om utarbeidelse av reguleringsplan for Direktgrboligomradet.
Kommunen har gitt reguleringssamykke for de tilliggende eiendommer som kommunen eier.

Formalet med planarbeidet er & bevare Direktarboligen og grgntarealene foran denne,
samt & legge til rette for tett boligbebyggelse i omradet ovenfor Direktgrboligen.

Utarbeidelse av reguleringsplanen har tatt lang tid. Dette henger dels sammen

med at Barlindhaug har prioritert et annet boligprosjekt i Kirkenes, og dels fordi
boligettersparselen har veert begrenset. Tiltakshaver gnsker na & komme i gang med
utbyggingen av Direktgrboligomradet sa snart som mulig.

| forbindelse med detaljplanen er det utarbeidet en landskapsanalyse, men planarbeidet er
ikke vurdert a falle inn under KU-forskriftens bestemmelser. En redegjarelse for dette finns i
planbeskrivelsen pkt. 2.4. Imidlertid er det stilt krav om at det gjgres en vurdering av planens
virkninger landskap og trafikk.

Utbyggingen er planlagt & omfatte 89 enheter i blokk (50-70-90 m2), 14 enheter i rekke (100
m2, med tilhgrende ute — og grgntarel, samt 106 parkeringsplasser i kjeller, 5 p-plasser i
carport og 47 p-plasser ute. Antallet parkeringsplasser i hht kommunens
parkeringsvedtekter.

De landskapsmessige virkninger er tatt opp i planbeskrivelsens pkt. 4.1.1, hvor
titakshaver har redegjort for fglgende;

Planlagt utbygging endrer ikke den overordnede terrengformen, men medfgrer lokale
terrenginngrep gjennom skjaering og fylling.

Vegetasjonen innenfor planomradet blir stedvis fjernet, men det forutsettes at en
utbygging inkluderer bade revegetering og beplantning.

Grgnnstrukturen omkring Farstevann blir ikke bergrt, hverken kantvegetasjon eller
turveger.

Planlagt utbygging medfarer ingen endringer i strandsonen omkring Fgrstevann.
For & viderefare strukturen knyttet til eksisterende boligbebyggelse, legges ny
bebyggelse som sammenhengende band pa tvers av terrengets helning.

Planlagt bebyggelse holder en viss avstand til Direktagrboligen, og ved at vegen legges
om forsterkes det grgnne omradet som omkranser denne.

Planlagt bebyggelse bryter, avhengig av stasted, i varierende grad terrengprofilen til
Prestfjellet. Bebyggelsen underordner seg hovedformen.

Ellers bergres ingen andre landskapselementer.
Det &pne landskapet i og omkring planomradet er pa ingen mate urgrt, men sterkt
preget av massedeponier, bygninger, master, hgyspentlinjer mv.

Ogsa innenfor planomradet er det etablert fyllinger/skjaeringer, bebyggelse og andre
innretninger, sa det pa ingen mate er urgrt.

Omradet er relativt eksponert og tiltaket er i varierende grad synlig fra tilfartsvegen til
Kirkenes, og fra omliggende tettbebyggelse.
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I tillegg har forslagsstiller oppstilt falgende avbgtende tiltak / planpremisser;
Det framgar at planlagt utbygging vil veere relativt synlig fra flere steder i nseromradet.

I tillegg til byggehgyde og volum vil bade farge-, lys- og materialbruk ha betydning for
hvorvidt planlagt bebyggelse vil underordnes omgivelsene eller stikke seg ut.

| forbindelse med etterfglgende prosjektering bar farge-, lys- og materialbruk
fokuseres saerskilt, som grunnlag for tilsiktede lgsninger.

Om det er gnskelig at bebyggelsen ikke skal bli for framtredende, ber hgyden pa den
nordre blokka reduseres.

Det framgar ogsa at utbyggingen er relativt teff mot terrenget, selv om de fysiske
inngrepene i stor grad skjermes bakom bebyggelsen.

Alle skjeeringer og skraninger bgr tilpasses omgivelsene og vegeteres pa en
tilfredsstillende mate.

Nye bygninger bgr legges strengt pa linje langs terrengets hovedform.

Administrasjonen er langt pa vei enig i de vurderinger som er gjort og de avbgtende tiltak
som er opplistet, og seerlig i fht at heyden pa nordre blokka reduseres eller om sa fjernes i
sin helhet.

De trafikale virkninger av tiltaket er beskrevet i pkt. 4.2. i planbeskrivelsen. Dette er for darlig
beskrevet. Et minimum bgr veere en opplisting av antall bilturer som er forventet. Dette er
imidlertid et forhold som ogs& ma drgftes med vegmyndigheten, i dette tilfelle Statens
Vegvesen.

Pkt. 5 i beskrivelsen tar for seg selve planforslaget.

Utbygger har planlagt boligomradet med tett og urban bebyggelse, og er bl.a. begrunnet
med omradets sentrale beliggenhet. | boligomradet er det avsatt 6 byggeomrader for
boliger, omradene B1 — B6.

Byggeomrade B1 - eksisterende boligbebyggelse

Finnmark fylkeskommune har i sin forhandsuttalelse anmodet om at Direktarboligen
med tilhgrende hage avsettes som bevaringsomrade. Fylkeskommunen har foreslatt en
rekke planbestemmelser med sikte pa & bevare bygningens eksterigr og konstruksjon
samt hagens utstrekning og oppbygning.

Det er i omrade B1 avsatt vel 2,8 dekar tomt for Direktgrboligen med hage og
tilhgrende arealer. Resterende del av dagens direktarboligeiendom 26/120 er avsatt til
kommunalt friomrade.

Direktgrboligen foreslas avsatt til bevaring, og fylkeskommunens forslag er saledes
innarbeidet i reguleringsbestemmelsene.
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Planforslaget apner for en viss utbygging i bakkant (gstsiden) av Direkterboligen.
Tiltakshaver har vurdert dette til at en slik utbygging vurderes ikke & ha vesentlige negative
virkninger for den bevaringsverdige bygningen.

Administrasjonen mener denne vurderingen ligger innenfor Fylkeskommunens
myndighetsomrade, men er vel ikke umiddelbart enig i tiltakshavers vurdering.

Byggeomrade B3 og B6 — rekkehusbebyggelse.

Omrade B3 ligger neermest Direkterboligen, og det foreslas & begrense byggehayden
her til to etasjer. Det foreslas derfor rekkehus her, og det er avsatt plass for
garasje/carport og parkering pa omrade FP1.

Omrade B6 ligger relativt hgyt i terrenget, og det er derfor foreslatt rekkehus ogsa her.
Denne bebyggelsen forutsettes & fa garasje/parkering pa omrade FP3 eller i kjeller i
omrade B5.

Byggeomrade B2, B4, B5, og B6 — leilighetsbebyggelse.

I disse byggeomradene er det planlagt leilighetsbebyggelse i 3 — 4 etasjer. Det foreslas
at en del av bebyggelsen i omrade B6 kan oppfares i 5 etasjer.

Alle leiligheter vil f& atkomst via heis/trapp fra inngangsplan/garasje.

P& grunn av det skranende terrenget vil alle leilighetene fa biloppstillingsplasser i
garasjekjeller/underetasje. Besgksparkering er lgst pa bakkeplan.

Atkomst og kjgreveger.

Det har veert vurdert tre alternative atkomstlgsninger for boligomradet;
1. Atkomst fra Kristen Nygaards gate med veg over grgntomradet foran
Direktgrboligen og opp i omradet

2. Atkomst langs eksisterende veg opp til vannmagasinet

3. Atkomst via vegen til Grenselandsmuseet

Det er konkludert med at grgntomradet foran Direktgrboligen ikke bgr bergres av nye
veger.

Boligomradet far atkomst fra E6 via ny regulert rundkjgring som skal opparbeides ved
Farstevann. Det er opplyst at rundkjgringen opparbeides sommeren 2012, og det er
dermed ikke behov for rekkefglgekrav om opparbeidelse av rundkjgringen fgr det kan
igangsettes boligbygging.

Administrasfonen mener at rekkefalgekravet ma innarbeides i bestemmelsene. Vegvesenets
bevilgninger er stadig gjenstand for endringer, og kan ikke komme i en situasjon hvor det
bygges over 100 boenheter uten at de trafikale forhold er tilrettelagt.

Det er innpasset to nye atkomstveger for boligbebyggelsen (veg 1 og 2), begge med
akseptable stigningsforhold. Det er innpasset en snuplass pa veg 2 ovenfor B4, fordi
stigningsforholdene pa vegen videre opp til vannmagasinet er for bratt for vanlig
biltrafikk. Denne gverste vegstrekningen er imidlertid ikke brattere enn dagens veg opp

Side 5av 10



til vannmagasinet.

Veg 0, 1 og 2 er regulert med 6 m kjgrebane samt minimum 2 meter plass til
greft/sngopplag pa begge sider. Der det er starre skjaering/fylling ved siden av vegene
er bredden pa veggrunnsarealet ved siden av vegen gkt.

Eksisterende veqg til Direktgrboligen forutsettes opprettholdt som privat atkomstveg
(FV2) til Direkterboligen. I tillegg forutsettes det at veg FV2 skal gi atkomst til
kjellergarasje for bebyggelse i felt B7 samt vaere gangforbindelse til boligomradet for
oVrig.

Privat veg FV1 vil vaere atkomstveg til bebyggelsen i felt B3 samt gangatkomst til
bebyggelsen i felt B2.

Alle veger vil fa veglys i henhold til kommunal standard.

Inngangen til eksisterende fjellanlegg ligger i felt B7 og kan bli stengt av ny
bebyggelse her. Dersom inngangen sperres, vil det kunne anlegges ny inngang fra veg
2, eller via en forlengelse av veg 2 inn i felt B7 der det skal etableres gjesteparkering,
jfr illustrasjonsplan.

Trafikkstay.

Avstanden fra boligbebyggelsen til E6 er 200 — 300 m. Hverken stay fra E6, andre
veger eller fra omgivelsene, vurderes som problematisk for den planlagte bebyggelsen.
Det er likevel i reguleringsbestemmelsenes pkt 1.1 stilt krav til utvending stgyniva for
bebyggelsen.

Det er nylig utarbeidet en retningslinje i fbm stay i arealplanieqging T-1442 — denne
oppstiller tiltak som kan veere nodvendige & utfare 0gsa i uteomrader.

Gangtrafikk.

Gaende og syklende vil fa atkomst til boligomradet enten via eksisterende grusveg
gjennom grgntomradet foran Direktarboligen, regulert til gang/sykkelveg, eller langs
eksisterende veg (FV2) til Direktarboligen. Videre opp i omradet er det regulert fortau
fortau langs veg 1 og veg 2.

Det er ogsd innpasset to gangstier; den ene mellom veg FV2 og veg 1 og den andre
over lekeomrade FL1 og opp til veg 2.

Friomrade og lekeomrader

For at omradene skal kunne utnyttes som friomrade/lekeomrade, er det behov for a
etablere adkomster. Det er innpasset fire felles nzerlekeplasser i omradet.
Lekeplassene skal veere opparbeidet far det gis brukstillatelse for boligene.

Teknisk infrastruktur

Vannforsyning.

Omradet foran det kommunale vannmagasinet og inngangene til magasinet er pa
plankartet avsatt til vannforsyningsanlegg (omrade VF1). Omradet foran
hovedinngangen skal veere tilstrekkelig til mangvrering og parkering av lastebil.
Hovedvannledningene i gvre del av planomradet vil matte legges om. Det forutsettes
at hovedvannledningene fagres ned i veg 2 foran hovedinngangen til magasinet, og
derfra ned i veg 2 til eksisterende ledning. Videre nedover i omradet ligger ledningene
enten i regulert vegareal eller i saerskilt kombinert infrastrukturtrase.
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Avlgp

Bebyggelsen i omradet vil bli tilknyttet den nye kommunale hovedavlgpsledningen som
er lagt forbi omradet fra Skytterhusfjellet. Det vil bli lagt avigpsledninger i veg 1 og 2
og derfra ned til den kommunale hovedledningen.

Om det skal etableres szerskilt avlgp fra B1 og B7 ma vurderes.

VA - plan
Det er utarbeidet en hovedplan for VA anlegg i omradet. Planen viser eksisterende og
framtidig v-a anlegg.

Streamforsyning, tele og fiber.

Eksisterende luftlinjer i planomradet vil bli fiernet ved utbygging av omradet.

Det vil bli framfart strem, tele og fiber til bebyggelsen via nye kabler, som i hovedsak
legges i nye veger/fortau.

Det er pa plankartet innpasset tre tomter for nettstasjoner i samarbeid med Varanger
Kraft Nett.

Boligomradet vil bli forsynt med strem fra ny hggspentkabel som Varanger Kraft Nett
skal legge mellom Fgrstevann og planomradet og videre til Skytterhusfjellet. Herfra vil
det bli fart stream fram til nettstasjon 1 og videre oppover til T2 og T3.

Avfallslgsning

Det stilles i reguleringsbestemmelsenes pkt 1.1 d) krav om at det ved utarbeidelse av
planer for boligprosjektene skal velges avfallslgsning (i samarbeid med
renovasjonsselskapet,) og at det skal avsettes ngdvendig plass avfallscontainere eller
lignende

avfallslgsning.

Sikkerhet og beredskap

Sngskred, steinsprang

Omradet er bratt og ulendt, med bade blokkstein og fjell i dagen.

Til varen vil det bli utfert en faglig geologisk vurdering fjellgrunnen relatert til at det er
et vannreservoar i fjell, som krever hensyntaken ved utfgring av sprengningsarbeid.
Det vil ved samme anledning bli utfgrt en faglig vurdering av eventuell fare for
steinsprang og sngskred mot boligomradet og de gverste lekeplassene.

Brannsikkerhet

Adkomstveg kan trafikkeres av brannbil.
Brannkummer vil bli etablert i tilstrekkelig antall.
Remning skjer via trapperom og egen branntrapp.
Ambulanse kan kjgre fram til inngang av alle bygg.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og
tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere
ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjgr kommunen attraktiv som bosted og
for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.
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Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til fglgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Kompetansebyqging:

@gkonomi:

Universell utforming, jfr. bestemmelser i plan- og bygningslov: TEK 10 oppstiller ngdvendige
krav som ma ivaretas i byggesaken.

Oppsummert omfatter planforslaget & ha forholdsvis store virkninger i fht terreng og
landskap, men & vaere viktig i forhold til by - og stedsutvikling.
Seerlig blokka i den nordlige delen av planforslaget (B6) synes a ha en dominerende virkning.

De trafikale virkningene av tiltaket ma utredes neermere, samt at rekkefglgebestemmelser i
fht utbygging av rundkjering ved 1.vann ma innarbeides.

Disse forholdene er ikke av en slik karakter at ikke planforslaget kan legges ut til offentlig
ettersyn.

Det ma videre lages utbyggingsavtale far utbygging kan skje. Det taes sikte pa & ha et
innledende mgte om dette i januar 2013.

Som det fremgar nedenunder er det alternative lgsninger til vedtak, begge gjenstand for
utavelse av et visst politisk skjgnn. For alternativ 1 ma en veere klar over at dette hjemmelen
for & palegge eller gjare endringer selv ligger i PBL § 12-11 "Kommunen kan samtidig
fremme forslag til regulering av arealet”. Det fglger av dette at kommunen da blir ansvarlig
for tiltaket, og derved selv ma revidere dokumentene, ogsa etter offentlig ettersyn om dette
blir pakrevd. Ut fra dagens ressurssituasjon synes ikke dette a veere god lgsning, at
kommunen skal drive privat planlegging. Nar et alternativ likevel foreslar & legge planen ut til
offentlig ettersyn begrunnes dette i at planforslaget anses a veere viktig i fht by — og
stedsutvikling.

Alternative lgsninger:
Med medhold i Plan-og bygningslovens § 12-10, vedtar utvalg for plan og samferdsel a legge

forslag til detaljregulering for direktarboligomradet, datert 07.11.12 ut til offentlig ettersyn i 6
uker.
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Forslag til vedtak:

Med medhold i Plan og bygningslovens 8§ 12-11, jfr. § 12-10 avviser utvalg for plan og
samferdsel & legge forslag til detaljregulering for direktarboligomradet, datert 07.11.12 ut til
offentlig ettersyn.

Begrunnelse; de trafikale virkninger av utbyggingen ma utredes. Bestemmelsene endres slik
at rundkjgring ma veere ferdigstilt far brukstillatelser til bygningene kan gis.

Videre anmoder utvalg for plan og samferdsel om at bebyggelsen i byggeomrade B6 fijernes
slik at denne bygningen ikke blir for fremtredende i fht omkringliggende terreng m.m.

22.01.2013 Radet for likestilling av funksjonshemmede

BEHANDLING:
Saksordfgrer: Stian M. Celius

Innstillingen tas til etterretning.

RFFH-005/13 VEDTAK:

Innstillingen tas til etterretning.

Behandling 24.01.2013 Utvalg for plan og samferdsel
Saksordfgrer: Kurt Wikan. | saksordfgrers fraveer, orienterte Hans Hatle.

Radmannen trakk forslag til vedtak, og erstattet forslaget med:

"I medhold av plan-og bygningslovens § 12-10, vedtar utvalg for plan og samferdsel & legge
forslag til detaljregulering for direktarboligomradet, datert 07.11.12 ut til offentlig ettersyn i 6
uker.”

Folgende endringer i bestemmelsenes gjgres;

Nytt pkt 1 i fellesbestemmelsene innarbeides av BE fgr plandokumentene legges ut til
offentlig ettersyn;

"det kan ikke tas i bruk mer enn 30 boenheter i planomradet far ny regulert rundkjgring pa
E6 ved Farstevann er opparbeidet”

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Utvalg for plan og samferdsels vedtak i sak 007/13:

| medhold av plan-og bygningslovens § 12-10, vedtar utvalg for plan og samferdsel & legge
forslag til detaljregulering for direktarboligomradet, datert 07.11.12 ut til offentlig ettersyn i 6
uker.”
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Folgende endringer i bestemmelsenes gjgres;

Nytt pkt 1 i fellesbestemmelsene innarbeides av BE fgr plandokumentene legges ut til
offentlig ettersyn;

"det kan ikke tas i bruk mer enn 30 boenheter i planomradet far ny regulert rundkjgring pa
E6 ved Farstevann er opparbeidet.

Bente Larssen
rddmann

[- Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -|
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Saksbehandler: Kvamme, Bernt

SOR-VARANGER KOMMUNE
Boks 406, 9915 Kirkenes
TIf. 78 97 74 00. Fax 78 99 22 12
E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no
WWW.SVK.no

SAKSFRAMLEGG
Sak til politisk behandling

Dato: 25.08.2014 00:00

Enhetsleder: Stubhaug, @rjan, tIf. 78 97 74

Arkivkode: K1 - 140

Saksordfgrer:

Utvalg

Utvalg for plan og samferdsel

Arkivsaksnr.: 13/263

Saksnummer Dato

083/2014 11.09.2014

KOMMUNEPLAN FOR SOR-VARANGER 2014-2024. AREALPLANEN.
VIDERE ARBEID MED SCOOTERLYYPENE.

Vedlagte dokumenter:
oversikt innspill scooterlgyper

Dokumenter i saken:

2014016914
2014016901
2014016754
2014016626

2014016582
2014016579
2014016575
2014016574
2014016520

2014016378
2014016271
2014015589
2014015056
2014014876

2014012109

UTTALELSE FRA DIREKTORATET FOR MINERALFORVALTNING
INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL

UTTALELSE TIL KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL - 2014-2026
HORINGSUTTALELSE VEDR KOMMUNEPLAN - SAMFUNNSDEL FRA
SOR-VARANGER HOYRE

INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL

UTTALELSE TIL HORING AV KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL
UTTALELSE TIL SAMFUNNSDEL | KOMMUNEPLAN
HORINGSUTTALELSE KOMMUNEPLAN - SAMFUNNSDEL

HZRING - KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL FOR SZR-VARANGER
2014-2026

OPPSUMMERING AV FOLKEMYJTER OG REFFERANSEGRUPPENE
UTTALELSE - KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL

UTTALELSE FRA KYSTVERKET - KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL
UTTALELSE TIL KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL FOR S@R-
VARANGER 2014 - 2026

UTTALELSE TIL FORSLAG TIL KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL
2014 - 2026

MELDING OM VEDTAK FRA FORMANNSKAPET 11.06.14:
KOMMUNEPLAN FOR SOR-VARANGER 2014-2024 -
HORINGSDOKUMENT



2014012002
2014008891
2014008870
2014007653
2014007285
2014006881
2014005653
2014004976
2014004998
2014000670
2014000572
2014000370
2014000092
2013023379

2013023309

2013022348

2013017902
2013017901
2013017569
2013017532
2013017527
2013017454
2013017383
2013017346
2013017298
2013017287
2013017262
2013017242
2013017154

2013017106

2013016518

2013017097
2013017086

HORING - KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL FOR SOR-VARANGER
2014 - 2026

OMREGULERING AV HYTTETOMT

KOMMUNEPLAN 2014-2026 - DISKUSJONSNOTAT
PROBLEMSTILLINGER OG AGENDA TIL PLANFORUM - 30.04.2014
INVITASJON TIL PLANFORUM 30.4.14
INNSPILL TIL KOMMUNEPLANEN

INNSPILL RULLERING KOMMUNEPLAN

HORINGSUTTALELSE KOMMUNEPLANEN

HORINGSUTTALELSE KOMMUNEPLANEN
DELTAKELSE | REFERANSEGRUPPA
VEDRJRENDE INVITASION REFERANSEGRUPPE IFM
KOMMUNEPLANARBEIDET

REFERANSEGRUPPE KOMMUNEPLAN

VEDRJRENDE RULLERING KOMMUNEPLAN

TILBAKEMELDING ANGAENDE ARRANGERING AV FOLKEM@TE IFM
KOMMUNEPLAN

MELDING OM VEDTAK FRA KOMMUNESTYRET 11.12.13:
FASTSETTELSE AV PLANPROGRAM FOR KOMMUNEPLAN S@R-
VARANGER 2014-2024

INVITASJON TIL A VAERE MED OG ARRANGERE APENT FOLKEM@TE |
FORBINDELSE MED RULLERING AV KOMMUNEPLAN FOR S@R-
VARANGER KOMMUNE

UTTALELSE - FORSLAG TIL PLANPROGRAM - RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

UTTALELSE - FORSLAG TIL PLANPROGRAM - RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

UTTALELSE - FORSLAG TIL PLANPROGRAM - RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

INNSPILL TIL PLANPROGRAM - RULLERING AY KOMMUNEPLANENS
AREAL- OG SAMFUNNSDEL

INNSPILL TIL PLANPROGRAM - RULLERING AV KOMMUNEPLANENS
AREAL- OG SAMFUNNSDEL

INNSPILL TIL RULLERING AV KOMMUNEPLANEN, HENSYNSSONER TIL
VERNEOMRADER | @VRE PASVIK

UTTALELSE - FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR KOMMUNEPLANENS
AREAL- OG SAMFUNNSDEL

RULLERING AV KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL -
INNSPILL TIL PLANPROGRAM M.V

UTTALELSE FRA FORSVARSBYGG

UTTALELSE FRA FELLES NEIDEN

FORESP@RSEL OM UTSETTELSE PA HORINGSFRIST FOR
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNSDEL

UTTALELSE - FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

FORESP@RSEL OM UTSATTETTELSE PA HZRINGSFRISTEN FOR
FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

RULLERING AV KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL -
FORSLAG TIL PLANPROGRAM - NYTT HZR INGSSVAR

INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL
FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL-OG SAMFUNNSDEL



2013016081 UTTALELSE TIL FORSLAG - PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL OG SAMFUNNSDEL

2013015984 UTTALELSE - PLANPROGRAMMET FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

2013015694 UTTALELSE - VARSEL OM OPPSTART AV RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

2013015436 UTTALELSE - FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

2013014412 RULLERING AV KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL -
FORSLAG TIL PLANPROGRAM - HIGRINGSS VAR

2013012914 FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREAL- OG SAMFUNNSDEL

2013012538 MELDING OM VEDTAK FRA FORMANNSKAPET 03.07.,13: FORSLAG TIL
PLANPROGRAM FOR RULLERING AV KOMMUNEPLANENS AREAL- OG
SAMFUNNSDEL

2013005320 MELDING OM VEDTAK FRA KOMMUNESTYRET 20.03.13:
PROSESSPLAN FOR RULLERING AV KOMMUNEPLAN FOR S@R-
VARNAGER KOMMUNE

Kort sammendrag:
| fom revisjon av kommuneplanen skal ogsa scooterlgypenettet revideres.

Kommunen var ogsa med i forsgksordningen for etableringen av scooterlgyper, men
denne ble skrinlagt av regjeringen 01.07.14. | stedet er det nd kommet et lovforslag til
hgring til kommunene som tar opp i seg de samme elementene som
forsgksordningen skulle ivareta.

Forutsetningen er uansett at etablering av scooterlgype skjer gjennom
planprosessene i Plan —og bygningsloven, dvs. som et ledd i utarbeidelse av
arealplan eller revisjon av denne.

Arbeidet med revisjon av kommuneplanen er godt i gang, og blant annet er alle
folkemgtene avholdt. | denne forbindelse har det kommet inn mange innspill, ogsa til
scooterlgypenettet.

Faktiske opplysninger:
Innspillene gar blant annet pa utbedring av stopp/start punkter pa layper, (parkering)



sammenknytning av lgyper, lgyper til hyttefelt, omlegging av laypa pa Pasvikelva pga
isforhold og mer "turistvennlige” layper

Det er imidlertid noen prinsipielle avklaringer som ma gjares, og disse er definert til &
veere;

a) lgyper til requlerte hyttefelt (med regulert menes at det finnes vedtatt
reguleringsplan, eller at denne er under utarbeidelse)

Stort sett alle hyttefeltene ligger i tilknytning til scooterlgypenettet. Unntakene er;

Langvann/Brattli — reguleringsplan fra 1994. Det kan lages en ny lgype til
lgype 12 pa Pasvikelva.

Det har ikke kommet innspill om dette pa folkemgater, eller i andre sammenhenger.
En forelgpig vurdering tyder pa at en ny laype ikke kommer i konflikt med viktige
naturmangfoldsinteresser.

Brannvann i Munkefjorden — reguleringsplan fra 1994. Det kan lages en ny
laype til laype 7 — korsdalslgypa.

Det har ikke kommet innspill om dette pa folkemgater, eller i andre sammenhenger.
Laypa kan imidlertid komme i konflikt med viktige naturmangfoldinteresser og
reindriftsinteresser.

Angelfjell i Munkefjord — reguleringsplan fra 2008. Det kan lages ny lgype til
loype 7 — Korsdalslgypa.

Det har ikke kommet innspill om dette pa folkemgater, eller i andre sammenhenger.
En forelgpig vurdering tyder pa at en ny laype ikke kommer i konflikt med viktige
naturmangfoldsinteresser.



b) Layper til boligfelt. Det har kommet innspill om lgypetilknytning i omradet
Sandnes/ Hesseng til fra omradet Esso pa Hesseng til lgypestart ved Langfjorden.

Denne traseen brukes av blant annet hundekjgrere under Finnmarkslgpet og Pasvik
Trail, og benyttes ogsa til ulovlig kjaring.

Traseen gar mer eller mindre gjennom boligfeltene i Sundelinveien, @bergveien,
Bekkeveien, og Malmgrenveien. Annen neerliggende bebyggelse i Nybrottsveien,
Lundgrenveien, Nordlibakken og Sikdalsveien bergres ogsa.

Ved lgypestart pd Hesseng vil mange husstander ogsa der kunne kjgre denne
traseen.

En forelgpig vurdering tyder pa at en slik laype har flere negative sider ved seg enn
positive. De negative er hovedsakelig knyttet til stay. En sngscooter stgyer betydelig
og ved det antall scootere som finnes i dette omradet er stgypotensialet stort.

Det har, fra turistnaeringas side, kommet innspill om en lignende lgype helt fra
pumpehuset ved Fgrstevann. Om dette er et behov, kan det lgses ved dispensasjon
fra motorferdselloven.

Hva angar boligfelt i distriktene mener administrasjonen dette stiller seg litt
annerledes. Selv om stgypotensialet er like stort, er antallet scootere og bergrte
boliger betydelig mindre, det er vel bare Mostadfeltet pa Svanvik som ikke er tilknyttet
lgypenettet.

Det kan sdledes sies a veere en eksklusiv fordel for boligfelt i distriktene.

Det anbefales som prinsipp at laypenettet ikke utvides til & omfatte boligfelt pa
Kirkeneshalvgya.

c) Lgypenett i NF sonen(gdemarksomradene).




Det har ogsa kommet inn innspill om nye lgyper/ sammenknytning av lgyper i de
sakalte "gdemarksomradene”.

"@demarksomradene” ble fgrste gang inntatt som del av kommunedelplanene
utarbeidet i 1992-93. Definisjonen og avgrensningene pa gdemarksomradene ble
gjort ut fra kriterier utarbeidet av Direktoratet for Naturforvaltning, og gar i hovedsak
ut pa a definere inngrepsfrie naturomrader. Med inngrepsfritt menes en gitt avstand til
bebyggelse, veier, kraftlinjer og lignende.

Ved utarbeidelse av kommuneplanen i 2005, ble prinsippet viderefart og er i dag en
hensynssone hvor N(atur) og F(riluftsliv) er dominerende. Selv om scooteren etter
hvert utgjer hoveddelen av vinter friluftsliv i Finnmark, defineres den ikke som
tradisjonelt friluftsliv. | prinsippet er sonen & omfatte som en byggeforbudssone med
seerlig strenge regler for dette, og annen utmarksbruk som tradisjonell reindrift,
skogbruk osv omfattes ikke av forbudet.

Pga dette prinsippet fremstar gdemarksomradene i dag fremdeles som urgrt ut fra
kriteriene gitt ovenfor. Her mener administrasjonen det er knyttet sa sterke Vvilt, fiske
0og andre naturmangfoldsinteresser at dette bgr viderefgres. Ikke minst har reindrifta
ogsa storparten av disse omradene som sine kjerneomrader.

Turistneeringa har i mgter om scooterlgypenettet etterlyst egne eksklusive lgyper kun for
naeringa.

Etter dagens regelverk er det ikke mulig & opprette eksklusive lgyper for naermere angitte
brukere.

Dette ma lgses gjennom dispensasjon fra motorferdselloven.

Oversikt over innspill og lgyper.

Layper som er "ok” — rgdt i kartet

Pasvikomradet.

1. Skafferhullet — Pasvikelva — lgype 12 ikke tegnet — flere mulige traseer — avklaring med
forsvaret ngdvendig.



2. Mostadfeltet — ccopen — Pasvikelva — ikke tegnet inn — etter forsvarets trase’.

3. Omlegging av lgype 10 ved Strandkrysset pga farlig kryssing av RV 885.

4. Omlegging av lgype 12 i Holmfossen. Over Holmfossneset til @rretbukta, etter isen til
Myrseth, langs isen ved nytt hyttefelt og deretter ut til lgype 12.

5. Fra parkeringsplass ved Brattli/ firkantvann hyttefelt over FV 855, over Krokvanna i retning
Koppervika, stopper ved parkeringsplass og start pa laype 12 i Koppervika. Utfordring her er
parkering ved Brattli/ firkantvann.

6. @verli — ny start pa laype 10. Fra gml. Grustak pa Russedsen noen hundre meter unna,
etter kraftlinje til laype 10. Hensikt; bedre parkeringsmuligheter

7. Melkefoss- Stenbakk. Omlegging av lgype 12 fra elveis til land. Forsvaret har kommet
med forslag til ny trase. Ikke avklart eiendomsforhold. Hensikt; tidligere &pning av laype 12,
samt generelle isforhold.

8. Skogfoss — sameti; Omlegging av lgype 12 fra elveis til land. Etter kraftlinje fra Skogfoss til
Sameti.

Hensikt; tidligere apning av lgype 12, samt generelle isforhold.

9. Sameti; ny parkeringsplass ved kjerrevei i Flgtesvingen, til kraftlinja, og noen hundre
meter sgrover til lgype 11. Kryssing av sametielva ikke klarlagt. Hensikt; bedre
parkeringsforhold.

10. Kobbfoss; omlegging av lgype 12 fra elveis til land pga usikre isforhold.

11. Fra lgype 10 ved Lille Sameti etter Skogsbilvei til ahkajarvi, hvor den krysser myra, ned
pa gammel vinterbilvei falger denne til Malbekken. Videre etter Malbekkveien til



Skjellbekken, krysser FV 885 og over Skjellbekkmyra etter OP-trase til Hasseltjern og ut til
lgype 12.

12. Steinstryka; Omlegging av lgypa 12 fra elveis til land pga isfohold. Her er flere mulig
traseer. Regner med at forsvaret har innspill.

13. Fra Vaggatem over Ruskenes og til lgype 15 pa Kjerringnes.

Jarfiordomradet:

14. Ny trase fra jarfjordbotn til laype 21 — ishavsveien.

15. Ny trase mellom lgype 17 og 19 pa Hagasida langs stort hyttefelt ved Kjerrisnesveien.
Fra Laype 19 pa Myggvann til nordenden pa Myggvann.

Neiden omradet;

16. Omlegging av laype 3 i Gallokomradet. Den midlertidige traseen fra Langgalsi til
Farstevann foreslas gjort permanent.

17. fra Parkeringsplass i Angelfjell, eventuelt ved parkeringsplass ved Korsdalsveien ved EV
6, og til lgype 7.

18. Fra Fjellstua etter neidenelva til neidenkroa. Gamle lgype 4.

19. Omlegging av lgype 1 ved Storbukt. Lgypa legges om av sikkerhetsmessige hensyn ved
Storfjellet.



20. Ny trase fra hyttefelt ved Baggijavrit fglger kraftlinjer, til hytter ved E6 ved Sakrisvann og
Perbekken over Bjgrnevann til lgype 2.

21. Fra lgype 16 - Buggynes til laype 3 i Buggyfjord. Avstikker til hyttefeltene langs
Buggynesveien — Storsandvann og Marigopha.

23. Laype fra parkeringsplass ved Munkelva til "baten i isen”

Loyper som ikke er OK. —rosa i kartet

22. Fra laype 13 ved skogsbilveien til Spurven, etter skogsbilvei til Fgllelva, over Lille
Fallvann mot Trollhaugen over Fgllbrann og til Ellentjernkoia, etter skogsbilveien til
vaggetem og ut til laype 12.

Her er store vilt og naturmangfoldsinteresser knyttet til dette omradet. Bortsett fra noe
skogsdrift etter skogsbilveien og rundt ellentjern er omradet helt urgrt. Nylig mottatte MIS-
registreringer indikerer "naturmangfold”.

23. Fra Skjellbekken etter OP-trase til Nordvestbukta. Forholdet er ivaretatt i nr. 11.

24. Fra enden pa lgype 10 ved sameti mot Raynikkajeervi over Fiskelgysvannet til lgype 11
ved Lille Rgrvann. Deretter til LilleOksvann forbi oksvannskoia over Store Oksvann til enda
pa Laype 13 ved Store Spurvvann.

Mesteparten av traseen gar gjennom Store Sameti- Skjellvann Naturreservat. Naturverdiene
er dokumentert gijennom vedtakelsen av naturreservatet. Omradet er helt urgart.
Reindriftsinteresser. NF-omrade ("@demarksomrade”) i arealplanen

25. Fra enda pa lgype 11 ved Lille Rarvann over Maddaskaidi og Sandnesdalen, opp til
Radjoaivi, derfra til enden pa lgype 5.

Omradet er helt urart og det er store vilt, fiske og naturmangfoldsinteresser i omradet.



Reindriftsinteresser. NF-omrade ("@demarksomrade”) i arealplanen

26. Fra lgype 8 pa sagvannet, sgrover mot Lomolabekken, @vretjern/ Skjortevann til Laype
10. Det er i dagens lgypenett mulig & gjegre dette.

Jarfjordomradet;

27. Ny trase mellom lgype 21 og 22 over Viksjgen og opp Holmvassdalen. Ogsa andre
traseer er foreslatt i samme omradet. Reindrifta har i mate uttrykt at dette er svaert
problematisk, da dette er kjerneomrade for dem.

28. Fra lgype 17 pa Ropelvvann over Hesteskovann til laype 19 pa Myggvann. Forholdet er
ivaretatt i pkt 15.

Kommuneplanens hovedmal:

Sgr-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning pa 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjar
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til felgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling: scooterturisme er en voksende naering.

Infrastruktur: flere scooterlgyper kan bety bedre tilrettelegging for scooterturisme, og for de
som driver motorisert friluftsliv. Scooterlaypene benyttes ogsa av skigaere.

Barn og ungdom: Mange unge har scooter som hovedfritidsinteresse.




Kompetansebygging: ingen spesielle

@konomi: Flere lgypekm betyr imidlertid mer arbeid i forbindelse med merking og
klargjaring av lgypene, og derigjennom gkte utgifter.

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov: ingen spesielle.

Alternative lgsninger:

Forslag til innstilling:
Utvalg for Plan og Samferdsel er enig i prioriteringene/forslagene som fremkommer av
saksutredningen og ber rddmannen jobbe videre med dette i kommuneplanens arealdel.

Bente Larssen
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. - |
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